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REGLAMENTO GENERAL PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
FIDEICOMISO DE LA TIERRA DEL CANO MARTIN PENA

ARTICULO I: INTRODUCCION
Seccion 1: Trasfondo

La rehabilitaciéon del Caﬁo Martin Pefia y de las comunidades aledafias a este
cuerpo de égua constituye uno de los proyectos estratégicos prioritarios que desarrolla
el Gobierno de Puerto Rico, el cual ha sido denominado Proyecto ENLACE del Cafio
Martin Pefia. El 3 de mayo de 2002, la Junta de Planificacién designd, mediante
Resolucién, el Distrito de Planificaciéon Especial del Cafio Martin Pefia, en adelante el
Distrito, que comprende a las comunidades Barrio Obrero, Barrio Obrero Marina, Buena
Vista—-Santurce, Parada 27, Las Monjas, Buena Vista Hato Rey e Israel-Bitumul. Entre
los afios 2002 y 2004, mediante un extenso, continuo e intenso proceso de
planificacion participativa con los residentes en dichas comunidades, que incluyé mas
de setecientas (700) actividades de participacion ciudadana, se elaboré el Plan de
Desarrollo Integral y de Usos del Terreno para dicho Distrito, en adelante el Plan para
el Distrito. Este proceso participativo resulté ademas en la aprobacién de la Ley Nim.
489 de 24 de septiembre de 2004, conocida como “Ley para el Desarrollo Integral del
Distrito de Planificacion Especial del Cafio Martin Pefia”, en adelante la Ley 489, la cual
establecid la politica publica en relacion con el Distrito y la estrategia para ejecutarla, y
cred los instrumentos necesarios para la implantacion del Plan para el Distrito.

A fin de garantizar la efectiva administracion de las diversas iniciativas y
proyectos dentro del Distrito, la Ley 489 cre6 la Corporacion del Proyecto ENLACE del
Cario Martin Pefia, en adelante la Corporacién, con el mandato expreso de coordinar
todos los esfuerzos e iniciativas para la implantacion del Plan para el Distrito, garantizar



Reglamento general para el funcionamiento del Sometido por: A
Fideicomiso de la Tierra del Cafo Martin Pefia :
Pagina # 2 de 103 Aprobado por:% '

la participacién ciudadana y promover la participacién del sector privado. Por virtud de
la Ley 489, a los ciento sesenta (160) dias de entrar en vigencia la misma, la
Corporaciéon del Proyecto ENLACE quedd investida de la titularidad de todos los
terrenos ubicados en el Distrito que al entrar en vigor el estatuto estaban bajo la
administracién, custodia, dominio, arrendamiento o posesién de cualquier agencia
publica, segun definida en dicha Ley. Asimismo, quedaron bajo la titularidad de la
Corporacion los terrenos declarados como patrimoniales del Estado y que ubican al
norte y al sur de la linea limite de la zona maritimo-terrestre en el Distrito, luego del
deslinde de oficio practicado por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales, segun se dispone en la Ley 489.

La Ley 489 cred, ademas, el Fideicomiso de la Tierra del Cario Martin Pefia, en
adelante el Fideicomiso de la Tierra, con personalidad juridica independiente y con el
propésito de administrar, poseer y custodiar a perpetuidad los terrenos que le fueron
transferidos a la Corporacién en virtud de la Ley 489 asi como cualesquiera otros
bienes que adquiera en el futuro, para el beneficio de los residentes del Distrito. El
Fideicomiso de la Tierra se cre6 como un mecanismo de tenencia colectiva de la tierra
para resolver el problema de falté de titulos de propiedad; evitar el desplazamiento
involuntario de las comunidades que componen el Distrito y garantizar su permanencia
a largo plazo; superar la pobreza; garantizar a los residentes del Distrito el acceso a
vivienda asequible; aumentar el valor de la tierra y el capital de la comunidad; agilizar y
ayudar a financiar la implantacion del Plan para el Distrito; y, diversificar las fuentes de
ingresos de los residentes.

La Ley 489 facultdé a la Corporacion para reglamentar el funcionamiento del
Fideicomiso de la Tierra. A tenor con la politica publica del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico que promueve que el desarrollo comunitario debe ser protagonizado por
los miembros de las propias comunidades, la Corporacién utilizé diversos mecanismos
de participacion ciudadana que garantizaron una amplia participacion de los residentes

"del Distrito en la elaboracion del presente Reglamento.
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Ademas de promulgar este Reglamento, la Corporacion realizara cualquier otro
tramite o gestion necesaria para viabilizar el funcionamiento del Fideicomiso de la
Tierra.

Seccion 2: Base legal

Este Reglamento se promuiga de acuerdo con las disposiciones de la Ley Num.
489 de 24 de septiembre de 2004 conocida como “Ley para el Desarrollo Integral del
Distrito de Planificacién Especial del Cafio Martin Pefia”; y, la Ley Num. 170 de 12 de
agosto de 1988, segin enmendada, conocida como “‘Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”, en adelante Ley
170.

Seccion 3: Propésito

Este Reglamento tiene el prop6sito de regir el funcionamiento del Fideicomiso de
la Tierra. Para ello, define su visién, misién, objetivos y principios rectores; provee los
criterios que guiaran la administracion y custodia de sus bienes; y establece el tramite a
seguir en la identificacién y adquisicion de los terrenos que lo integraran y los usos que
se les dara. Dispone ademas sobre la composicién y el mecanismo de nombramiento
de la Junta de Fiduciarios que sera el organismo rector del Fideicomiso de la Tierra, asi
como los criterios para su seleccién, sus deberes y facultades. Asimismo, atiende otros
asuntos en armonia con la Ley 489, tales como los parametros que guiaran la relacién
entre el Fideicomiso de la Tierra y la Corporacién; la participacién ciudadana en los
procesos de toma de decisiones que afecten sus derechos propietarios; y los
procedimientos para objetar las determinaciones que tome la Junta de Fiduciarios por
si o en conjunto con la Junta de Directores de la Corporacion o el Director(a)
Ejecutivo(a) relacionadas con el Fideicomiso de la Tierra.

ARTICULO 2: DEFINICIONES
(a) “Adquisicion” es el acto que convierte al Fideicomiso de la Tierra en titular dek
derechos sobre bienes para beneficio de las comunidades y los residentes del
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Distrito, mediante cualquier forma legal. "Incluye, pero no se limita a los siguiektes
negocios juridicos: compra, opcién de compra, compra a plazos, venta judicial,
permuta, donacién, cesiéon, manda, legado, constitucion de servidumbre, derecho de
superficie, y cualquier otro medio legal. "

(b) “Agencia publica” es cualquier departamento, junta, comisién, divisioén, oficina,
negociado, administracion, corporacién publica o subsidiaria de ésta, municipio,
corporacioéon o consorcio municipal o instrumehtalidad del Estado Libre Asociado de
Puerto ‘Rico, e incluye cualquiera de sus funcionarios(as), empleados(as) o sus
miembros que actuen o aparenten actuar en el desempefio de sus deberes
oficiales. -

(c) “Afio fiscal” es el periodo de doce (12) meses consecutivos entre el 1 de julio de
.cualquier afio natural y el 30 de junio del afio natural siguiente.

(d) “Arrendatario(a)” es la persona que por haber pactado un contrato de
arrendamiento utiliza y disfruta un bien inmueble que pertenece al Fideicomiso de la
Tierra o a otra persona, y que ubica total o parcialmente en terrenos del Fideicomiso
de la Tierra, a cambio de un canon periédico o precio cierto y por un plazo de
tiempo determinado, que puede ser renovado indefinidamente.

(e) “Bienes fideicomitidos” son aquellas cosas tangibles e intangibles que el
Fideicomiso de la Tierra adquiera, custodie o administre en beneficio de las
comunidades y los residentes del Distrito.

(f) “Bienes patrimoniales” son aquellas cosas que por formar parte del patrimonio de
una persona natural o juridica, publica o privada, son susceptibles de enajenacion,
prescripcién y apropiacion. |

(9) “Bienes de dominio puablico” son aquellos bienes destinados a un servicio 0 uso
publico y que no son susceptibles de enajenacién o apropiacién. Los bienes de
dominio publico que ubican en el Distrito estan constituidos por el Cafio Martin Pefia
y la franja de conservacion asociada a éste, segun ilustrada en el deslinde de la
zona maritimo terrestre efectuado por el Secretario de Recursos Naturales y
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Ambientales en noviembre de 2007, en cumplimiento con el Articulo 17 de la Ley
489.

(h) “Bienes de uso publico” son los bienes destinados a un servicio o uso publico que
no son susceptibles de apropiacién mientras tengan tal uso, pero que son
susceptibles de propiedad particular cuando cesa el uso pL’lblico para el que han
sido destinados. Estos incluyen, entre otros, los caminos, las plazas, las calles,
fuentes y aguas publicas, los paseos y obras publicas de servicio general,
costeadas con fondos publicos o requeridos por agencias gubernamentales como
condicién para la aprobacion de un proyecto o un permiso o la implantacién de un
plan, tales como las franjas de conservacion de cuerpos de agua y las franjas de
terreno para caminos, carreteras y otras vias publicas. ;

() “Bono de participacion” es el titulo que acredita la participaciéon de su titular en el
‘capital susceptible de enajenacién del Fideicomiso de la Tierra. '

() “Caio” es el cafio Martin Pefa. '

(k) “Cargas” son las limitaciones o restricciones al derecho de propiedad sobre un
inmueble derivadas de la propia naturaleza del derecho (ej. mal uso o abusb del
derecho), o impuesta por ley o creada por voluntad de las personas. Véase -
gravamen.

() “Cédigo Civil” es el Codigo Civil de Puerto Rico de 1930, segiin sea enmendado.

(m)‘Comité comunitario sobre el Fideicomiso de la Tierra” es el comité creado
durante el primer ciclo de talleres comunitarios efectuado entre 2005 y 2006 como
parte del proceso de participacion ciudadana para elaborar el Reglamento, y que
esta compuesto por representantes de las comunidades seleccionados por los
participantes de cada taller. ‘

(n) “Condiciones restrictivas” son las limitaciones de uso y disposicién que impone la
Junta de Fiduciarios como condicion para conceder derechos de superficie o
celebrar contratos de arrendamiento cuyo objeto sean los bienes del Fideicomiso de
la Tierra.
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(o) “Consejo de titulares” es el organismo supremo con personalidad juridica propta y
constituido por todos los titulares, que rige la administracion de un inmueble
sometido al régimen de propiedad horizontal.

(p) “Corporacion” es la Corporacion del Proyecto ENLACE del Cafio Martin Pefia
creada en virtud de la Ley 489 de 24 de septiembre de 2004.

(q) “CRIM’ es el Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales.

(r) “Derecho de accesion” es el derecho que tiene el Fideicomiso de la Tierra de
adquirir o hacer suyo lo construido o sembrado en sus terrenos, o que de otra
forma, natural o artificial, se incorpore a ellos sin que medie un derecho de
superficie.

(s) “Derecho de superficie” es el derecho real que el Fideicomiso de la Tierra concede
para que en un bien inmueble de su pertenencia, otra persona (el superficiario(a))
pueda levantar o mantener, temporal o indefinidamente, edificaciones, obras o
plantaciones de las que el superficiario(a) advendra titular en propiedad separada
bajo ciertas y determinadas condiciones.

(t) “Derecho de retracto” es el derecho preferente que tiene el Fideicomiso de la
Tierra para adquirir un bien que haya sido enajenado, ';segL'm los términos y
condiciones dispuestos en la escritura de derecho de superficie conforme al Articulo
X de este Reglamento.

- (u) “Derecho de tanteo” es el derecho del Fideicomiso de la Tierra para adquirir, con
preferencia sobre cualquier otro posible adquirente, un bien inmueble perteneciente
al duefio(a) del derecho de superficie constituido sobre un bien inmueble del
Fideicomiso de la Tierra, en el caso de que el duefio(a) quiera enajenarlo y por el
mismo precio y bajo las mismas condiciones que un tercero pagaria. Este derecho
de tanteo también aplicara a terrenos proclamados patrimoniales del Estado
mediante la Ley 489.

(v) “Desuso” es el hecho de no hacer uso de un bien inmueble durante un periodo

prolongado de tiempo.
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(w)“Director(a) Ejecutivo(a)” es el Director(a) Ejecutivo(a) del Fideicomiso de la
Tierra. |

(x) “Distrito” es el “Distrito de Planificacion Especial del Cafio Martin Peia”
denominado mediante Resolucién de la Junta de Planificacion el 3 de mayo de
2002. EIl Distrito incluye las siguientes siete (7) comunidades: (1) Barrio Obrero |
(Oeste y San Ciprian), (2) Barrio Obrero-Marina, (3) Buena Vista—Santurce, (4)
Parada 27, (5) Las Monjas, (6) Buena Vista—Hato Rey e (7) Israel-Bitumul, y esta
delimitado de la siguiente manera:

Por el norte: Avenida Borinquen entre la avenida Ponce de Leén y la avenida
Barbosa; y el Cafio Martin Pefia entre la avenida Barbosa y la Laguna San José.
Por el sur: Calle Quisqueya entre la avenida Ponce de Le6n y la avenida
Barbosa; calle Francia entre la avenida Barbosa y la calle Alcaniz; y, calle Villa
Castin entre la calle Alcaniz y la quebrada Juan Méndez.

Por_el oeste: Avenida Ponce de Le6n entre la calle Quisqueya y la avenida
Borinquen

Por el este: Avenida Barbosa entre la avenida Borinquen y el Cario; Quebrada
Juan Méndez ,

(y) “Dueiio(a)” es el titular o titulares en pleno dominio o propietario de un bien. Se
consideraran duefios(as) los socios(as) titulares de unidades de vivienda en
cooperativas de vivienda.

(z) “Edificacion” es cualquier obra realizada por el ser humano que incluye edificios o
cualquier otra estructura para ser ocupada temporal o permanentemente por
personas, animales o equipos.

(aa) *“Equidad” es el conjunto de condiciones o criterios que proveen trato justo a dos
0 Mas personas en circunstancias similares. ' }

(bb) “Empresa comunitaria” es aquella cuyo duefio(a) es residente bona fide del
Distrito o la Peninsula de Cantera, o que esta bajo el control de residentes bona fide
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del Distrito o la Peninsula de Cantera. En el caso de emprendimientos conjuntos o
empresas conjuntas, se consideraran empresas comunitarias aquellas en las cuales
los socios(as) comunitarios, sean éstos personas naturales o juridicas, tienen el
control del emprendimiento o de la empresa. En el caso de los socios(as)
comunitarios que hayan cedido temporalmente dicho control a cambio de otras
concesiones y ventajas, dicha concesion del control no puede ser nunca mayor que
el doble del tiempo que le toma a la empresa recuperar la inversion de los
socios(as) externos; dicho periodo no sera nunca mayor de diez (10) afios.

(cc) “Enajenar” es el acto juridico de pasar o transmitir a alguien el dominio de un

~bien o de algun otro derecho sobre ese bien. |

(dd) *“Entidad privada” es una organizacion creada para fines no gubernamentales,

~ con o sin fines de lucro, organizada o no como una persona juridica.

(ee) “Escombros’ son desechos que quedan de una obra de albapileria o de un:
edificio arruinado o derribado.

(f) “Estorbo publico” es cualquier estructura, edificacién, rétulo u otro objeto que por -
el estado de ruina, falta de reparacién o defectos de construccion en que se
encuentra es peligroso o perjudicial para la salud o la seguridad, ,conestituye‘ una
amenaza a la vida o la seguridad, y ha sido declarado como tal por los medios que
dispone la ley. |

(gg) “Estructura” es aquello que se erige, construye, fija o sitia por la mano del ser
humano en, sobre o bajo el terreno o agua; e incluye, sin limitarse a, edificaciones,
torres, chimeneas y lineas aéreas de transmision.

(hh) “Expropiacion forzosa” es el procedimiento judicial mediante el cual el Estado o
una entidad facultada para ello por delegacion del Estado, adquiere de un particular
un_titulo, sea de propiedad o de derechos e intereses patrimoniales sobre un
inmueble, para un fin o propoésito plblico o beneficio sociaI; previa compensacion

justa al titular.
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(i) “Familia o individuo de ingresos bajos” es toda familia o individuo cuyo ingreso
anual no exceda el establecido para hogares de ingresos bajos o moderados por los
programas de vivienda de interés social del Gobierno del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico o del Gobierno de los Estados Unidos de América, segun lo determine
el propio gobierno y lo revise de tiempo en tiempo. |

(i) “Fideicomiso de la Tierra” es el Fideicomiso de la Tierra del Cafio Martin Pefa,
una entidad creada por la Ley 489 con personalidad juridica independiente, sin fines

- de lucro y con existencia perpetua, como titular colectivo de la tierra, la cual posee,
custodia o administra con la participacion activa de los residentes del Distrito y en
beneficio del desarrollo integral de las comunidades que lo componen.

| (kk) “Fiduciario(a)” es una persona natural que forma parte de la Junta de
Fiduciarios del Fideicomiso de la Tierra y que es seleccionada para ocupar tal cargo
ejercer las facultades y cumplir con los deberes y responsabilidades que conlleva,

~segln las normas, los criterios y los procedimientos dispuestos por este
Reglamento. Entre otros, el fiduciario(a) tiene el deber de custodiar y administrar
los bienes del Fideicomiso de la Tierra en beneficio de los residentes del Distrito.

() “Fiduciario(a) por invitacion” se refiere a un fiduciario(a) nombrado por el
Alcald.e(sa) de San Juan o por el Gobernador(a) del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, por invitacion de la Junta de Fiduciarios una vez constituida o de la
Junta de Directores previo a la constituciéon de la Junta de Fiduciarios.

(mm) “Fiduciario(a) regular’ se refiere a un fiduciario(a) que representa a los
miembros, al G-8 o a la Junta de Directores, o que es un ciudadano(a) particular
nombrado por la Junta de Fiduciarios.

(nn) “Finca” es toda parcela, predio, solar o derecho que tenga identidad vy
descripcion registral inscritos. '

(0o) “Fines de lucro” es el objetivo econémico de una organizacion que se crea con
el fin de generar ganancias de capital para enriquecerse y distribuirlas entre sus
miembros o socios(as).
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(pp) “G-8 es la entidad denominada “Gfupo de las Ocho Comunidades, Inc.”, la gual
integra el liderato de base comunitaria de las comunidades que componen el Distrito
y la Peninsula de Cantera, segun incorporada en el Departamento de Estado.

(qq) “Gravamen” es una limitacién o carga impuesta al dominio de un bien inmueble
del Fideicomiso de la Tierra por ley o por la voluntad de las personas interesadas.
Véase cargas. |

(rr) “Heredero(a) forzoso” es el descendiente o ascendiente de una persona llamado
por la ley a recibir a titulo universal los bienes de dicha persona a su fallecimiento
en el orden y en la proporcién alli dispuesta. Es también el viudo(a) en cuanto al
usufructo viudal sobre los bienes del causante segun lo dispone la ley.

(ss) “Junta Asesora” es la junta creada por este Reglamento para que asesore a la
Junta de Fiduciarios y al Director(a) Ejecutivo(a) del Fideicomiso de la Tierra del
Cafo Martin Pefa.

(tt) “dJunta de Directores” es la Junta de Directores de la Corporaciéon del Proyecto
ENLACE del Cafio Martin Pena.

(uu) “Junta de Fiduciarios” es la Junta de Fiduciarios del Fideicomiso de la Tierra
del Cario Martin Pefia.

(vw) “Justo valor en el mercado” es el precio que en la opinién de un tasador(a)
profesional Iicenciadé, basada en los métodos aceptados en tal profesion, deberia
pagarse por un bien en un momento determinado.

(ww) “Ley Num. 170” es la Ley Nim. 170 de 12 de agosto de 1988, conocida como la
“Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico”.

() “Ley NGm. 489" es la Ley Num. 489 del 24 de septiembre de 2005, conocida
como la “Ley para el Désarrollo Integral del Distrito de Planificacion Especial del
Cafio Martin Pefia”, segiin sea enmendada.

(yy) “Limitacién de enajenar” es la limitacién que por virtud de este Reglamento se
impone a la Junta de Fiduciarios para impedir la venta o transferencia de los
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terrenos que el Fideicomiso de la Tierra adquiera por transferencia de titulo de la
Corporacion, al amparo de la Ley 489, los que adquiera en el Distrito y cualquier
otro que la Junta de Fiduciarios determine.

(zz) “Mala fe” es la conducta que exhibe una persona, en detrimento de otra, que
conoce de una situacién o informacién y la oculta 0 acta como si no la conociera o
hace uso abusivo de los derechos que tiene.

(aaa) “Mejoras” es toda obra permanente, que no sea de mantenimiento, que
aumente el valor de un bien inmueble. Es también toda obra que se realice en el
terreno para acbndicionarlo y prepararlo para eregir una edificacion, instalar una
estructura o facilitar el uso de ellas o para facilitar el uso, la segregacion, la divisién
o el desarrollo de un predio.

(bbb) “Mejora. capitalizable” es aquella mejora a una edificacién propiedad de un
tercero en terrenos del Fideicomiso de la Tierra, autorizada por este Gltimo previo a
su realizaciéon y conforme a lo dispuesto en este Reglamento, y que redunda en un
aumento de valor de la propiedad. Excluye los gastos normales y necesarios de
mantenimiento, articulos de lujo y las mejoras o reparaciones que sean necesarias
debido a las acciones o negligencia del duefio(a) o por las cuales tenga derecho a
recibir reembolso de una compaiiia de seguros o cualquier otro tercero.

(ccc) “Miembro” es un miembro del Fideicomiso de la Tierra; aquella persona natural
o juridica que satisface los requisitos de membresia establecidos en la Seccion 1
del Articulo IV de este Reglamento.

(ddd) “Negocio juridico” es el acto bilateral (dos partes) mediante el cual dos
personas se transfieren derechos entre si conforme a la ley.

(eece) “Obra” es cualquier trabajo de construccion, reconstruccién, alteracion,
ampliacion, mejora, reparaciéon, conservacion o mantenimiento de cualquier
edificacién. Incluye las mejoras e infraestructura necesarias para el uso, la

segregacion, la division o el desarrollo de terrenos.
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(ff“Oficial del Fideicomiso de la Tierra” es un funcionario(a) nombrado por el
Director(a) Ejecutivo(a) del Fideicomiso de la Tierra con el consentimiento de la
Junta de Fiduciarios para ejecutar deberes y facultades relacionadas con el
Fideicomiso de la Tierra y encomendadas por la Ley 489, por este Reglamento o
por cualquier Resolucién de la Junta de Fiduciarios debidamente aprobada.

(ggg) “Oficial de la Junta de Fiduciarios” es un fiduciario(a) que ha sido electo por
los integrantes de la Junta de Fiduciarios con derecho al voto para ocupar el cargo
de presidente(a), vicepresidente(a) o secretario(a) de dicha Junta.

(hhh) “Oficina de Participaciéon Ciudadana” es la Oficina de Participaciéon Ciudadana
y Desarrollo Social de la Corporacién del Proyecto ENLACE del Cafio Martin Pefia.

(iii) “Organizacién de base comunitaria” se refiere a las entidades comunitarias que
conforman al G-8, Inc. |

(i) “Parcela” es una porcion mas pequefa de una finca, resultado de su division.
Equivale a predios o solares.

(kkk) “Parcelaciones” es el resultado de la division de una finca en porciones mas
pequefias que se denominan como parcelas, predios 0 solares.

(I “Patrimonio” es el conjunto de bienes pertenecientes a una persona o afectos a un
fin, susceptibles de estimacién econémica. '
(mmm) “‘Persona’ es cualquier persona natural o juridica. Las personas juridicas
pueden ser de naturaleza publica o privada, y deben estar organizadas o
autorizadas a realizar negocios bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto

Rico.

(nnn) “Persona con interés” son las personas que residen, arriendan u operan un
negocio o instituciéon, o son duefios(as) de una o mas propiedades, o llevan a cabo
actividades en terrenos del Distrito, o contribuyen a la implantacién del Plan para el
Distrito, pero que no cumplen con los requisitos parei ser miembros.

(000) “Plan para el Distrito” es el “Plan de desarrollo integral y de usos del terreno
para el Distrito de planificacién especial del Cafio Martin Pefia” y preparado



Reglamento general para el funcionamiento del Sometido por: L
Fideicomiso de la Tierra del Cafio Martin Pefia
Pagina # 13 de 103 Aprobado por;

conforme a la Ley 489 de 24 de septiembre de 2004 y a la resolucién de la Junta de
Planificacién de 3 de mayo de 2002; adoptado mediante las resoluciones JP-2006-
PUT-CMP de 18 de marzo de 2006 y su primera extensiéon de 31 de enero de 2007
de la Junta de Planificaciéon; aprobado mediante la Orden Ejecuﬁva 2007-15 del 11
de mayo de 2007; y segiin sea enmendado en el futuro.

(ppp) “Presidente(a)” es el presidente(a) de la Junta de Fiduciarios.

(9qq) “Propietario(a)” es el titular de una cosa con exclusion de cualquiera otra. Es
también el duefio(a) de un interés legal o un uso productivo sobre un bien inmueble.

(rrr)  “Proyecto” es cualquier desarrollo o intervenciéon de impacto fisico espacial que
se proponga o se lleve a cabo de conformidad con el Plan para el Distrito.

(sss) “Realojo” es el proceso mediante el cual se reubica a una persona natural o
juridica, negocio, organizacién sin fines de lucro o familia que reside u ocupa un
local de uso no residencial en el Distrito, de conformidad con la politica publica
establecida en los Articulos 20 y 21 de la Ley 489.

(ttt)‘Rédito” es la utilidad o el beneficio renovable que rinde un capital.

(uuu) “Régimen de propiedad horizontal” es el esquema de propiedad multiple en el
que coexisten la propiedad privada sobre un apartamento susceptible de
aprovechamiento independiente y el derecho de propiedad conjunto e inseparable
de los titulares de los apartamentos sobre los elementos comunes del edificio o
inmueble sometido al régimen de propiedad horizontal.

(vw) El “Registro de empresas y licitadores del Cafio Martin Pefia” es el registro
creado por la Ley 489 de 24 de septiembre de 2004 que mantiene la Corpdracién,
en el cual se incluyen todas las empresas comunitarias ubicadas dentro del Distrito
y en la Peninsula de Cantera que operen dentro lo dispuesto por las leyes y los
reglamentos aplicables.

(www) “Registro de Miembros” es el Registro de Miembros del Fideicomiso de la
Tierra que mantiene el Fideicomiso de Ié Tierra, de todas las personas que
satisfacen los requisitos de membresia dispuestos en este Reglamento y que asi lo
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- han evidenciado a sétisfaccién de la Corporacién o del Fideicomiso de la Tierra,
segun aplique, para registrar la firma de éstos y para registrar si tienen o no derecho
a ejercer el voto en las asambleas de miembros.

(xxx) "Registro de la Propiedad” es una entidad administrativa adscrita al
Departamento de Justicia que comprende todo el territorio del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico y opera por secciones, segun las demarcaciones
territoriales establecidas en la Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad, Ley
Ndm. 198 de 8 de agosto de 1979, segin enmendada. Alli radica el conjunto de
libros donde se hace constar y se publica formalmente el estado juridico de los
bienes inmuebles o derechos reales inscritos en el Estado Libre Asociado de Puerto
Rico.

(yyy) “Registro de personas con interés” es el Registro de las personas con interés
dispuesto por este Reglamento que mantiene el Fideicomiso de la Tierra con el
propésito de garantizarles su derecho a ser escuchados sobre aquellos asuntos que
afecten sus intereses en el Distrito.

(zzz) “Registro de Residentes y Negocios” es el “Registro de Residentes, Negocios
y Organizaciones Sin Fines de Lucro del Distrito de Planificacion Especial del Cafo
Martin Pefia” creado por la Ley Num. 489, que mantiene la Corporacion.

(aaaa)“Reglamento” es este Reglamento general para el funcionamiento del
Fideicomiso de la Tierra del Cafio Martin Pefia. |

(bbbb)“Reglamento de funcionamiento interno” es el Reglamento de funcionamiento
interno de la Junta de Fiduciarios.

(ccce) “Remanente de mejoras urbanas” se refiere a aquellas porciones de los bienes
inmuebles adquiridos por una agencia publica con el fin de llevar a cabo una obra,
pero que al ésta ser finalizada, quedan libres para otros usos ya que no fueron
utilizados para la obra en cuestion.

(dddd)“Residente bona fide” es una persona cuya residencia habitual y permanente
esta ubicada en el Distrito, que ha residido en el Distrito durante un periodo minimo
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ininterrumpido de tres (3) afios previo a la fecha de ser considerada para la
concesion de algun beneficio dispuesto por este Reglamento.

(eeee)“Ruina” es lo que queda de una estructura, edificacion o rétulo y que por el
grado de deterioro en que se encuentra no es posible reconstruirlo.

(ffif) “Servidumbre de paso” es el derecho a pasar por una finca ajena.

(gggg) “Servicios directos a la comunidad” son aquellos servicios sociales,
educativos, de salud fisica o mental, religiosos, de incubacién de empresas
comunitarias y apoyo empresarial, o cualesquiera otros de naturaleza similar que el
Fideicomiso de la Tierra y la Corporacion determinen por separado o
conjuntamente, que ofrecen las agencias publicas y organizaciones sin fines de
lucro, incluyendo centros comunitarios y organizaciones de base comunitaria, y que
benefician principalmente a los residentes, comerciantes y personas sin hogar en el
Distrito.

(hhhh)“Superficiario(a)’ es el titular del derecho de superficie o la persona que tiene
derecho a levantar o mantener, temporal o indefinidamente, en terrenos o
estructuras del Fideicomiso de la Tierra, edificios o plantaciones de las que adviene
titular en propiedad separada bajo ciertas y determinadas condiciones.

(il “Terrenos publicos” son los terrenos que pertenecen al Estado o a cualquier
agencia publica, aquellos de dominio publico o los destinados a uso publico.

(i) “Transferencia” es la cesiéon a otra persona del derecho, dominio o atribucién
que se tiene sobre un bien.

(kkkk) “Titularidad” es Ia cualidad o condicion de titular de una persona que tiene a su
nombre un titulo o documento juridico que la identifica, le otorga derecho o la
propiedad de algo, o le impone Una obligacién.

(I “Titulo oneroso” es el que presupone el intercambio de prestaciones entre la
persona que adquiere el titulo y la persona que lo transmite

(mmmm) | “Unidad de vivienda” es un espacio fisico habitado por una familia o

individuo como su lugar habitual de residencia.
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(nnnn)“Vacante” es el estado en que se encuentra una estructura que ‘esta
desocupada o un predio que no esta sembrado o edificado.

(o000)"Vivienda asequible" es la unidad de vivienda por la cual la familia o individuo
que la ocupe como su lugar habitual de residencia paga anualmente, por concepto
de alquiler o deuda hipotecaria!'contribuciones sobre la propiedad y seguros, una
cantidad total que no exceda el treinta por ciento (30%) de los ingresos de la familia
o individuo que la ocupa, y que satisfaga otros parametros fijados por los programas'

- disponibles bara familias o individuos de ingresos bajos.

(pppp) “Vivienda de interés social” es toda aquella unidad de vivienda que, para ser
asequible a una familia o individuo de ingresos bajos, tiéne un precio igual o menor
al maximo establecido por la Ley Num. 47 de 26 de junio de 1987, segun
enmendada, conocida como “Ley de coparticipacion del sector pliblico y pﬁvado
para la nueva operacién de vivienda”, segin dicha cantidad varie de tiempo en
tiempo. ‘

ARTICULO lil: ASPECTOS GENERALES DEL FIDEICOMISO DE LA TIERRA
Seccién 1: Naturaleza del Fideicomiso de la Tierra _

El Fideicomiso de la Tierra es una organizacién privada sin fines de lucro, con
personalidad juridica independiente y existencia perpetua. Cualquier modificacion
futura a la naturaleza del Fideicomiso de la Tierra debera garantizar su continuidad y
permanencia a perpetuidad.

El organismo rector del Fideicomiso de la Tierra y el agente fiduciario de los
bienes fideicomitidos sera la Junta de Fiduciarios, compuesta y designada conforme a
lo dispuesto en la Ley 489 y en este Reglamento. Los miembros del Fideicomiso de la
Tierra seran los duefios(as) o arrendatarios(as) de edificaciones, o de unidades de
vivienda o de locales de uso no residencial localizados parcial o totalmente en terrenos
propiedad del Fideicomiso de la Tierra, que cumplan con los requisitos de membresia
que se establecen en este Reglamento. o
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Seccion 2: Patrimonio del Fideicomiso de la Tierra
El patrimonio del Fideicomiso de la Tierra estara constituido por los siguientes
bienes:

(a) Los terrenos localizados en el Distrito que fueron transferidos a la Corporacién o
cuya titularidad le fue investida a la Corporacién en virtud de los Articulos 16 y 17 de
la Ley Num. 489, una vez la Corporacioén los transfiera al Fideicomiso de la Tierra.
El Fideicomiso de la Tierra retendra la titularidad sobre estos terrenos y no podra
venderlos o transferirlos en forma alguna. \ |

(b) Aquellos terrenos que adquiera posteriormente en el Distrito o fuera de él, por
donacion, transferencia, compra, permuta o por cualquier otro negocio juridico

- permitido por la ley. El Fideicomiso de la Tierra retendra la titularidad sobre los
terrenos que adquiera en el Distrito y no podra venderlos o transferirlos en forma
alguna. Esta limitacién de enajenar no aplica a los terrenos ubicados fuera del
Distrito que adquiera el Fideicomiso de la Tierra, los cuales podran ser vendidos o
transferidos cuando pierdan su valor estratégico para los fines del Fideicomiso de la
Tierra. |

(c) Aquellas estructuras, edificaciones, unidades de vivienda, Iocalés de uso no
residencial u obras que adquiera de terceros o que sean construidas por el prbpio
Fideicomiso de la Tierra, mientras retenga su titularidad.

(d) Aquellos derechos y bienes muebles e inmuebles, tangibles e intangibles que la
Corporacién le transfiera o que el Fideicomiso de la Tierra adquiera para cumplir
con su mision y lograr sus objetivos. Esto incluye, sin que represente una
limitacion, tierras; edificaciones, unidades de vivienda, locales de uso no residencial,
obras y cualesquiera otras estructuras; activos financieros tales como dinero,
valores, créditos, cuentas por cobrar, productos, pagarés, bonos y acciones; y,
derechos, tales como contratos, propiedad intelectual y marcas registradas.
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Seccioén 3: Visién, mision, objetivos y principios rectores del Fideicomiso de\la
Tierra
3.1 Visién

El Fideicomiso de la Tierra adopta la visién expresada por las comunidades que
conforman el Distrito y recogida en la Ley 489 de lograr “[ulna comunidad unida, segura
y préspera, modelo de convivencia autogestionaria en el corazén de San Juan”.

3.2 Misién |

El Fideicomiso de la Tierra tiene la mision de poseer, custodiar y administrar
todos los terrenos que la Corporacion le transfiera y los bienes que adquiera en el
futuro para el beneficio de las comunidades que comprenden el Distrito, para propiciar
su desarrollo integral y sustentable y la superacion de la pobreza de sus residentes, y
para fomentar una relacion saludable entre el ambiente natural, la ciudad y dichas
comunidades. |

El Fideicomiso de la Tierra llevara a cabo su misién en estrecha colaboracién y
coordinacién con la Corporacién, con la participacion efectiva y protagénica del G-8, los
residentes y las organizaciones de base comunitaria del Distrito, mediante alianzas
entre las comunidades, el sector publico y el sector privado y de conformidad con el
Plan para el Distrito.

3.3 Objetivos

En armonia con su vision y para cumplir con su misién, el Fideicomiso de la
Tierra tendra los siguientes objetivos:

(a) Contribuir a resolver el problema de titularidad de muchos residentes en el Distrito
mediante la tenencia colectiva del terreno.

(b) Evitar la desintegracion o desplazamiento involuntario de la comunidad.

(c) Atender con equidad el desplazamiento fisico o econdémico de las familias o
individuos de bajos ingresos que residan en el Distrito que resulte de los proyectos
de reconstruccién urbana.

(d) Garantizar vivienda asequible en el Distrito.
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(e) Adquirir, poseer, custodiar y administrar tierras en beneficio de la comunidad, para
aumentar el control local sobre la tierra y evitar la toma de decisiones por
duefios(as) ausentes.

(f) Facilitar la participacion de los residentes y la inversiéon estratégica del sector
privado, asi como la redistribuéién con equidad del aumento en el valor de la tierra
mediante bonos de participacidén una vez lo viabilice la ley y los reglamentos que se
adopten para tal propésito, diversificando asi las fuentes de ingresos de las familias
y la reinversion en el Distrito. Cualquier distribuciéon de réditos estara sujeta a que
se garantice la existencia a perpetuidad del Fideicomiso de la Tierra.

(9) Recuperar la inversion econémica del Estado en la reconstruccion urbana del
Distrito para crear un fondo rotativo que permita reinvertir en el Distrito o en otros
lugares con propésitos similares. Cualquier reinversion fuera del Distrito se llevara
a cabo Unicamente cuando beneficie el desarrollo del Distrito o cuando se hayan
atendido a cabalidad todas las necesidades del Distrito.

(h) Maximizar el patrimonio de la comunidad y alcanzar el potencial pleno del
Fideicomiso de la Tierra para generar riqueza, manteniendo la solvencia econémica
y financiera del Fideicomiso de la Tierra y protegiendo los terrenos sobre los cuales
haya una limitacién de enajenar.

- 3.4 Principios rectores

3.4.1 Principios sobre desarrollo
Las acciones del Fideicomiso de la Tierra se llevaran a cabo en estrecha
coordinacion con la Corporacioén y el G-8 y propiciaran la implantacién del Plan para el
Distrito, manteniendo un enfoque integral del desarrollo apoyado en la capacidad de
autogestion de los residentes del Distrito. Dichas acciones seran consecuentes con los
siguientes principios rectores: |
(a) Estimular la autogestion y el desarrollo civico y democratico que hace del residente
el eje central de la planificacion y la accién de renovacion, desarrollo y
mejoramiento de la calidad de vida.
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(b) Promover la participacion de los miembros y personas con interés en la formulaciéon
e implantacién de las actividades del Fideicomiso de la Tierra y en los procesos de
toma de decisiones, y propiciar el didlogo entre los sectores involucrados.

(c) Cultivar alianzas entre el Fideicomiso de la Tierra y las comunidades, y los sectores
publicos, privado sin fines de lucro y privado empresarial.

(d) Mantener un enfoque integral al buscar soluciones a los problemas del Distrito,
propiciando procesos de desarrollo econémico comunitario y de desarrollo del
capital social comunitario, necesarios para forjar una mejor calidad de vida, en
conjunto‘con los procesos de rehabilitacion fisica y ambiental. '

(e) Propiciar la permanencia de las comunidades que conforman el Distrito,'promover
una mayor integracion social y mantener y fortalecer la cohesién comunitaria.

(f) Propiciar que los residentes vivan en viviendas adecuadas y seguras, con servicios
basicos de excelencia y en un ambiente comunitario a escala humana, en armonia
con la naturaleza y con acceso a ofrecimientos de bienes y servicios, de
entretenimiento y de recreacién que propicien una vida urbana de calidad.

(9) Maximizar las posibilidades de reubicaciéon dentro del Distrito para los residentes
que tengan que ser realojados como parte de la implantaciéon del Plan para el
Distrito, y que deseen permanecer en el Distrito.

(h) Conducir a la equidad social, Ia justicia ambiental y al desarrolio sustentable.

(i) Propiciar la rehabilitacién y conservacion y fomentar el uso sustentable y el disfrute
del Cafio Martin Pefia, como parte de un recurso natural de importancia mayor, a
saber, el Estuario de la Bahia de San Juan.

(j) Propiciar que las oportunidades econémicas y el aumento en el valor de la tierra
que generara la inversion en el Distrito redunden en un mayor apoderamiento
comunitario y en el mejoramiento de la situacién econémica y de la calidad de vida
de los residentes del mismo.

(k) Mejorar la estética del paisaje urbano, proveer una red adecuada de espacios
publicos y privilegiar el uso de medios no motorizados de transportacion y de
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transporte colectivo, promoviendo ambientes peatonales agradables, segur
accesibles.

(I) Fomentar la integracion de las comunidades a la Regién Metropolitana de San
Juan, preservando la identidad y el caracter del Distrito mientras se supera la
marginacion urbana, social y econémica. '

(m)Reducir el riesgo a desastres, incidiendo sobre los factores fisicos, sociales y
econdmicos que hacen vulnerables a las comunidades, y en lo posible, sobre las
amenazas naturales y generadas por el ser humano que actuan en el Distrito.

3.4.2 Principios éticos

El Fideicomiso de la Tierra, sus fiduciarios(as), oficiales, funcionarios(as) y
empleados(as), no discriminaran por razén de género, raza, color, origen, edad,
nacimiento, condicion social, ideas religiosas o politicas, preferencia sexual, condicién
de veterano, ni por impedimento fisico 0 mental. Mantendran y observaran una politica
de transparencia y acceso a la informacién que sea de interés general y que no sea
calificada como confidencial. ‘

Ademas, los fiduciarios(as), oficiales, funcionarios(as) y empleados(as) del

Fideicomiso de la Tierra se regiran por los mas altos principios éticos que condenan y

desalientan todo conflicto de interés en el que los intereses de indole privado podrian

influir de manera inadecuada en la ejecucién de sus funciones y responsabilidades
oficiales. Se conduciran en todo momento conforme a los siguientes estandares éticos,

entre otros: ,

(a) Evitaran tomar cualquier acciéon que pueda resultar en conflicto de intereses o
apariencia de conflicto de intereses. Un fiduciario(a), oficial, funcionario(a) o
empleado(a) representa intereses encontrados cua'ndo,debe promover, participar o |
decidir sobre algin asunto en beneficio del Fideicomiso de la Tierra; y simultanea o
consecutivamente, en su relacidén con otras personas, debe promover, participar o
decidir sobre el mismo asunto de manera contraria a los intereses del Fideicomiso
de la Tierra. Un fiduciario(a) representa intereses en conflicto, ademas, cuando su
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conducta en el ejercicio de los deberes y facultades de su cargo se aparta de\los
principios establecidos en la Ley 489, en este Reglamento y en el Reglamento de
funcionamiento interno.

(b) No incurriran en conducta, tipificada o no como delito, que lesione el nombre del
Fideicomiso de la Tierra.

(¢) No utilizaran los deberes y facultades de su cargo para fines incompatibles con la
visién, mision, los objetivos, los principios rectores y las funciones del Fideicomiso
de la Tierra. o

(d) No utilizaran los bienes del Fideicomiso de la Tierra para fines que no sean los del
Fideicomiso de la Tierra.

(e) No haran uso ilicito de, ni divulgaran para propésitos ajenos al Fideicomiso de la
Tierra la informacién obtenida a través del cargo que ocupen, y mantendran
confidencialidad sobre los asuntos que asi se califiquen.

| () No utilizaran las facultades y deberes del cargo que ocupan para ejercer influencias
para beneficio propio, de familiares o de cualquier amigo(a) o allegado(a).

(9) No utilizaran criterios politico partidistas en el descargo de sus funciones.

(h) No solicitaran o aceptaran de persona alguna,ﬂ para si o para cualquier miembro de
su unidad familiar, bien alguno de cualquier naturaleza como regalo, pago o
compensacion por el ejercicio de sus funciones.

(i) No intervendran en cualquier asunto en el que éstos, algun integrante de su unidad
familiar hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad, o su pareja
en una union de hecho o relacién consensual tenga un interés econémico particular,
entendiéndose que en el caso de miembros o personas con interés que a su vez
sean fiduciarios(as), esta prohibicion no les excluye de recibir los servicios y
beneficios a los que tengan derecho.

() No representaran los intereses de terceras personas cuando estos intereses sean

incompatibles con los del Fideicomiso de la Tierra.




Reglamento general para el funcionamiento del : Sometido por: ‘éf_
Fideicomiso de la Tierra del Cafio Martin Pefia :
Pagina # 23 de 103 Aprobado por:

(k) No incurriran en cualquier otra conducta incompatible con sus deberes
fiduciarios(as), segun establecido por ley, este Reglamento o el Reglamento de
funcionamiento interno.

El Fideicomiso de la Tierra ejercera todos sus deberes y facultades en armonia
con la Ley 489, este Reglamento, el Plan para el Distrito y cualesquiera otras
disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

3.4.3 Politica de transparencia

La Junta de Fiduciarios hara publicos y divulgara los planes estratégicos y de
trabajo; el presupuesto; los estados financieros del Fideicomiso de la Tierra; los
informes que se rindan conforme a este Reglamento; las auditorias externas; los
reglamentos, guias y normas que adopte para el cumplimiento con sus deberes y
responsabilidades; el registro de los contratos otorgados; los informes que rinda la
Junta de Fiduciarios y los comités de trabajo creados por este Reglamento o que la
Junta de Fiduciarios pueda crear en el futuro; las convocatorias a subasta y a
asambleas de miembros; y cualquier otra informacién que sea de interés general. El
Fideicomiso de la Tierra podra difundir informaciéon mediante una pagina de Internet,
publicaciones, hojas sueltas, anuncios y otros medios, seglin sea conveniente.

3.4.4 Politica de confidencialidad

El Fideicomiso de la Tierra no divulgara informacion personal sobre sus
fiduciarios(as), oficiales, empleados(as), funcionarios(as), miembros o personas con
interés, ni proveera listas de sus miembros o personas con interés, salvo por
requerimiento legal. La Corporacién se regira por esta politica de confidencialidad con
respecto al uso y manejo de la informacion que recopile el Fideicomiso de la Tierra.
Seccioén 4: Deberes y facultades del Fideicomiso de la Tierra |
4 1: Deberes y facultades que surgen de la Ley 489

La Ley 489 dispone especificamente los siguientes deberes y facultades que .
tendra el Fideicomiso de la Tierra para lograr los objetivos enumerados en la propia Ley
y dispuestos en la Seccion 3 de este Articulo:.
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(a) Realizar las parcelaciones convenientes para el interés general con arreglo al Plan
para el Distrito e imponer condiciones restrictivas a los terrenos cuando éstas sean
necesarias. Las parcelaciones y la imposicién de condiciones restrictivas se haran
de conformidad con la normativa vigente y requeriran, ademas, el endoso de la
Corporacion.

(b) Adquirir terrenos vacantes o con estructuras en ruinas y escombros mediante el
proceso de estorbo plblico o expropiacion forzosa con el propésito de hacer viables
obras necesarias 0 convenientes para la ejchcién del Plan para el Distrito.

(c) Adquirir los terrenos publicos en el Distrito, edificados o vacantes, mediante la
transferencia al Fideicomiso de la Tierra de titulos de propiedad adquiridos por
agencias publicas, con el propésito de implantar el Plan para el Distrito.

(d) Adquirir los terrenos de servidumbres de paso y todos los terrenos remanentes de
mejoras urbanas en el Distrito que estén bajo el dominio de cualquier agencia
publica.

(e) Asegurarse de que todos los terrenos que adquiera el Fideicomiso de la Tierra se
presenten e inscriban -en el Registro de la Propiedad, y de que se prepare la
documentacioén necesaria para ello.

() Administrar los terrenos adquiridos de forma efectiva para el beneficio equitativo de
los residentes del Distrito.

(9) Rendir informes anuales y toda la documentacién requerida por ley para las
corporaciones.

(h) Valorar los terrenos al momento de adquirirlos y autorizar, suscribir y emitir bonos
de participacion sobre el valor de los mismos mediante el mecanismo descrito en el
Articulo 19, Seccion 10 de la Ley 489. Por la complejidad que conlleva la
implantacién de este mecanismo, antes de ponerlo en vigor, la Corporacién y el
Fideicomiso de la Tierra realizaran los estudios legales y financieros que sean
necesarios para garantizar su viabilidad salvaguardando la permanencia a
perpetuidad y la continuidad del Fideicomiso de la Tierra. Cuando el Fideicomiso de
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la Tierra adopte reglamentacion para hacer viable la implantacion de ste
mecanismo, dispondra para que sus beneficios apliquen a los titulares privados que
hayan transferido o transfieran gratuitamente terrenos de su propiedad al
Fideicomiso de la Tierra, retroactivo a la fecha de dicha transferencia.

(i) Otorgar contratos de arrendamiento a largo plazo con derecho a heredarse sobre
los terrenos adquiridos y vender o transferir el derecho sobre las edificaciones en
los mismos.

4.2 Otros deberes y facultades

Ademas de los deberes y facultades especificos dispuestos en la Ley 489, el
Fideicomiso de la Tierra tendra todos aquellos otros necesarios o convenientes para
alcanzar su vision, ‘Iograr sus objetivos y cumplir con su misién de conformidad con las
politicas rectoras, entre éstos los siguientes:

(a) Proteger los terrenos que forman parte del Distrito 'y que fueron transferidos a la
Corporacion o cuya titularidad le fue investida en virtud de los Articulos 16 y 17 de la
Ley Num. 489, una vez los reciba de la Corporacién, asi como aquellos otros que
adquiera en el Distrito a los cuales aplique la limitacion de enajenar. .

(b) Realizar las transacciones financieras necesarias para aumentar el capital del
Fideicomiso de la Tierra con el fin de que éste pueda lograr sus objetivos, siempre
que dichas transacciones no afecten la naturaleza del Fideicomiso de la Tierra ni
pongan en }iesgo su perpetuidad. Las transacciones financieras incluyen, sin que
represente una limitacién, transacciones financieras estructuradas, emisién de
deuda y titulos e inversiones en deuda, capital, valores e instrumentos financieros.

(c) Adquirir terrenos publicos o privados fuera del Distrito u otros bienes muebles e
inmuebles cuando sea necesario o conveniente para la ejecuciéon del Plan para el
Distrito y disponer de ellos si pierden valor estratégico para el mismo.

(d) Adquirir terrenos privados en el Distrito y edificaciones pertenecientes a terceros en

terrenos del Fideicomiso de la Tierra mediante compra, donacién o transferencia de
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agencias publicas o personas o entidades privadas con autoridad legal para
transferir su titularidad.

(e) Adquirir aquellos terrenos publicos en el Distrito que hayan sido adquiridos por ‘
cualquier agencia publica con posterioridad a la efectividad de la Ley 489.

(f) Arrendar edificaciones en sus terrenos u otorgar derecho de superficie en terrenos y
otros bienes inmuebles de su propiedad segun se dispone mas adelante en este
Reglamento. _

(9) Imponer condiciones restrictivas en los terrenos y edificaciones que sean de su
propiedad, segun lo considere necesario o conveniente para implantar el Plan para
el Distrito y adelantar la consecucién de la vision, mision, objetivos y principios
rectores que se enuncian en este Reglamento.

(h) Mantener un registro actualizado de los miembros del Fideicomiso de la Tierra y
otro de las personas con interés. |

(i) Comparecer como duerio(a) en todos los negocios juridicos de compraventa,
financiamiento, refinanciamiento, hipoteca, arrendamiento y cualquiera otro que
afecte o grave sus propiedades. ',

() Gestionar la cancelacién de cualquier carga o gravamen que pueda afectar los
bienes inmuebles adquiridos. En caso de que el gravamen sea una servidumbre, se
gestionara su cancelacién si dejara de ser necesaria o no fuera utilizada por un
periodo prolongado de tiempo. ,

(k) Solicitar, aceptar y obtener cualesquiera fondos, donaciones, usufructos,
fideicomisos, inversiones o ayudas técnicas o econdémicas del gobierno federal,
agencias publicas o de fuentes privadas para llevar a cabo los propésitos del
Fideicomiso de la Tierra o para apoyar iniciativas, programas y proyectos de la
Corporacién; auspiciar proyedfos originados bajo leyes o 'programas federales;
actuar como entidad delegante o delegatoria; y, supervisar la utilizacién de los
fondos asi adquiridos.
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(I) Vender las edificaciones construidas en terrenos de su propiedad, reservandose os‘
derechos de tanteo y de retracto, y establecer férmulas de reventa para asegurar la
disponibilidad de vivienda asequible en el Distrito, segln los parametros que la
Corporacion y el Fideicomiso de la Tierra establezcan por reglamentacion especial.

(m)Otorgar financiamiento y hacer inversiones financieras o donaciones bajo los
términos y condiciones que estime apropiados en proyectos y programas que
promueva la Corporacién o el Fideicomiso de la Tierra.

(n) Establecer los mecanismos para la participacién de sus miembros y otras personas
con interés en sus procesos deliberativos y toma de decisiones sobre todos
aquellos asuntos que puedan afectarles y garantizar su riguroso cumplimiento.

(o) Verificar el estado contributivo de sus bienes inmuebles a la fecha de adquisicién y
realizar las gestiones necesarias en el CRIM para el pago de cualquier deuda
insatisfecha.

(p) Cobrar las contribuciones territoriales de las edificaciones pertenecientes a terceros
en terrenos del Fideicomiso de la Tierra que no estén exentas de pago para
transferirlas al CRIM y mantenerias libres de ese gravamen.

(q9) Contratar las obras y los servicios que sean necesarios para cumplir con las
responsabilidades del Fideicomiso de la Tierra y su plan de trabajo. En la
otorgacion de contratos y subcontratos para la adquisicién de bienes y servicios o el
desarrollo de obras, el Fideicomiso de la Tierra dara prioridad, en la medida que lo
permitan las leyes y la reglamentacion aplicables, a aquellas empresas de base
comunitaria que estén debidamente cualificadas y que figuren en el Registro de
empresas y licitadores del Cafio Martin Pefia. -

(r) Crear mediante resolucién las subsidiarias que estime conveniente para descargar
cualesquiera de sus funciones.

(s) Mantener y administrar el Fondo rotativo para la reinversion y los otros fondos que
se crean en el Articulo XII.
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(t) Controlar de manera exclusiva sus propiedades y actividades y decidir el caracter y
necesidad de todos sus gastos y la forma en que los mismos habran de incurrirse,
autorizarse y pagarse.

(u) Establecer las tarifas y cargos a cobrarse por el uso de los bienes que posea.

(v) Dar en préstamo o donar dinero a sus subsidiarias y comprar y vender o permutar
acciones, bonos u otras obligaciones de éstas.

(w)Tomar dinero a préstamo para cualquiera de sus fines, incluyendo, sin que
represente una limitacién, el fin de consolidar, reconsolidar o cbmprar, pagar o
cancelar cualesquiera bonos u otras obligaciones en circulacién que haya emitido o
asumido el Fideicomiso de la Tierra, cuyo principal e interés es pagadero en todo o
en parte de sus rentas. ' ‘

(x) Proveer ayuda econémica de cualquier clase, incluyendo incentivos y subsidios, o
ayuda técnica para llevar a cabo desarrollos en el Distrito.

(y) Vender o descontar, en transaccién publica o privada, hipotecas u otros titulos de
valor en su poder.

(z) Propiciar la continuidad de los servicios directos a las comunidades que ofrecen las
agencias gubernamentales y las organizaciones sin fines de lucro en el Distrito.

(aa) Promover la participacion real y efectiva de los miembros y personas con interés
en los procesos de toma de decisiones utilizando, entre otros, los mecanismos
dispuestos en este Reglamento, y disefiar e implantar estrategias de educacion
popular para comunicar en un lenguaje accesible a los miembros y personas con
interés el contenido de este Reglamento, los informes y documentos técnicos que
se elaboren, asi como cualquier otra informacién pertinente.

(bb) Establecer e implantar estrategias dirigidas a motivar a los titulares particulares
de terrenos en el Distrito a ingresar al Fideicomiso de la Tierra.

(cc) Cualesquiera otros déberes y facultades que la Junta de Directores o la Junta de
Fiduciarios determinen que son necesarios o convenientes para alcanzar sus
objetivos. Cualquier facultad adicional determinada necesaria o conveniente por la
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Junta de Fiduciarios, debera ser ratificada por la Junta de Directores antes de

"

e el

£

Fideicomiso de la Tierra pueda ejercerlas.

ARTICULO IV: MEMBRESIA

Seccién 1: Requisitos

requisitos:

Todos los miembros del Fideicomiso de la Tierra cumpliran con los siguientes

(a) Ser duenio(a) de cualquier edificacion o de una o mas unidades de vivienda o

locales de uso no residencial en que esté dividida una edificacién, y que esté(n)

ubicado(s) total o parciaimente en terrenos del Fideicomiso de la Tierra, o ser

arrendatario(a) de cualquiera de éstos por los Ultimos tres (3) afios de manera

ininterrumpida. En los casos donde haya varios duefios(as) o un arrendamiento,

aplicaran, ademas, los siguientes criterios, segin corresponda:

- Cuando una edificacion, o unidad de vivienda o local de uso no residencial

dentro de una edificaciéon tenga mas de un duefio(a), todos los duefios(as)

- seran miembros.

El arrendatario(a) de una edificacién de uso residencial o de una unidad de

vivienda dentro de una edificacion debera haberla ocupado fisicamente como

residente por un término minimo de seis (6) meses en cada uno de los

ultimos tres (3) afios.

El arrendatario(a) de una edificacién de uso no residencial o local de uso no

residencial debera haber operado para si un negocio o actividad sin fines de

lucro en esa edificacion o local de manera ininterrumpida por los ultimos tres

(3) afios. En este caso, se requerira, ademas, que acredite que obtuvo y

estan vigentes todos los permisos requeridos para la operacion del tipo de
negocio o actividad de que se trate.

(b) Ser mayor de edad o estar emancipado(a) legalmente. En caso de menores no

emancipados que sean duefios(as) de alguna edificacion, unidad de vivienda o local
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de uso no residencial en terrenos del Fideicomiso de la Tierra, sera miembro el tutor
legal del menor, en su representacion, hasta que el menor alcance la mayoria de
edad o sea emancipado(a) legaimente. |
Seccién 2: Registro de Miembros del Fideicomiso de la Tierra
2.1 Propésito del Registro de miembros

El Registro de Miembros se utilizara para notificar convocatorias a las
asambleas del Fideicomiso de la Tierra, determinar quien tiene derecho al voto y para
cualquier otra gestion que requiera la participacion de los miembros del Fideicomiso de
la Tierra.

2.2 Cumplimiento con los requisitos de membresia

Sera responsabilidad de cada persona que cumpla con los requisitos para ser
miembro notificar al Fideicomiso de la Tierra y someter la evidencia correspondiente
para ser incluido de inmediato en el Registro de Miembros. También sera
responsabilidad de todo miembro mantener actualizados los documentos que acrediten
su cumplimiento con los requisitos de membresia que le sean aplicables. Sera
responsabilidad de todo miembro que deje de cumplir con los requisitos natificarlo al
Fideicomiso de la Tierra para que sea excluido del Registro de Miembros.

Para ingresar al Registro de Miembros, cada persona que cumpla con los
requisitos de membresia debe presentar los siguientes documentos, segtn aplique:

(a) El formulario debidamente completado que prepare la Corporacion o el Fideicomiso
de la Tierra, seguin aplique, en el que provea el nombre, apellidos, la firma, y la
direccion fisica y postal, ademas de la direccién de correo electrénico y nimero de
teléfono, si algunos, y otra informacion pertinente para los fines del Fideicomiso de
la Tierra. El documento debe ser firmado en presencia de un representante
autorizado(a) del Fideicomiso de la Tierra, quien certificara en dicho documento que
'quien firma es quien dice ser. De tratarse de una persona que no puede firmar, ésta
marcara el documento con una “x” y el representante autorizado(a) certificara la

autenticidad de la firma. Al momento de la firma, la persona debe presentar al
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representante autorizado(a) los siguientes documentos o cualquier otro que la Junta
de Fiduciarios acepte en su defecto:
i. Una identificacion con foto expedida por una agencia publica que acredite
que la persona que firma es quien dice ser.
ii. Un documento expedido por una agencia publica que evidencie la edad de la
persona.
iii. En el caso de menores emancipados(as), la escritura de emancipacién o el
certificado de matrimonio, segun aplique.

(b) Si la persona es duefio(a) de una edificacién o unidad de vivienda o local no
residencial en tierras del Fideicomiso de la Tierra, debe presentar copia de la
escritura de su propiedad, o en su defecto, una declaraciéon jurada utilizando el
formulario que se adopte para este propésito y (i) una certificacion expedida por una
de las organizaciones de base comunitarias que componen el G-8 usando el
formulario que se adopte para tales fines o (ii) cualquier otro documento que
acredite fehacientemente el cumplimiento con el requisito de membresia aplicable.

(c) Si la persona es arrendataria debe presentar una declaracién jurada utilizando el
formulario que se adopte para evidenciar su cumplimiento con el requisito de
membresia y (i) copia de los contratos de arrendarhiento de los ultimos tres (3) afios
o (i) una certificacion de residencia expedida por una de las organizaciones de base
comunitarias que componen el G-8 usando el formulario que la Corporacién o el
Fideicomiso de la Tierra, segun aplique, adopte para tales fines; y, por lo menos uno
(1) de los siguientes documentos para cada uno de los altimos tres (3) afios:

i. Factura de la Autoridad de Energia Eléctrica a su nombre o a nombre de una
persona con quien conviva y con la direccién del lugar que arrienda.

ii. Factura de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados a su nombre o a
nombre de una persona con quien conviva y con la direccién del lugar que
arrienda.
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iii. Factura de servicio telefénico a su nombre 0 a nombre de una persona con

quien conviva y con la direccién del lugar que arrienda.

iv. Factura de servicio de television por cable o satélite a su nombre 0 a nombre

de una persona con quien conviva y con la direccién del lugar que arrienda:

v. Cualquier otro documento que acredite fehacientemente el cumplimiento con

el requisito de membresia aplicable.

La Corporacion o el Fideicomiso de la Tierra, segin aplique, se reservan el
derecho de solicitar evidencia adicional de ser necesario, y de entenderlo pertinente,
entrevistar a los vecinos(as) del solicitante y al liderato de la comunidad donde éste ha
informado que es duefio(a) o arrendatario(a) de una edificacion, unidad de vivienda o
local de uso no residencial en terrenos del Fideicomiso de la Tierra, para corroborar la
informacién suministrada como evidencia de cumplimiento con los requisitos de
membresia. |
2.3 Primer Registro de Miembros

La Corporacién preparara el primer Registro de Miembros del Fideicomiso de la
Tierra en un término no mayor de trescientos (300) dias a partir de la fecha en que
entre en vigencia este Reglamento. |

La Corporacién elaborard un aviso sobre su intencion de preparar el primer
Registro de Miembros, su propésito y los requisitos de membresia. La Corporaciéh
publicara dicho aviso en la prensa y a través de medios de informacién comunitarios,
tales como boletines informativos, hojas sueltas, afiches en centros comunales,
iglesias y comercios, a través de organizaciones de base comunitaria, en las oficinas
de la Corporaciéon o cualquier otro medio que considere conveniente. El aviso
dispondra un término no menor de sesenta (60) dias para que toda persona que
cumpla con los requisitos de membresia asi lo acredite a satisfaccion de la
Corporacion y sea incluida en dicho Registro. Sera responsabilidad de la Corporacién
gestionar al menos una visita a cada duefio(a) o arrendatario(a) que ocupe
edificaciones, unidades de vivienda o locales de uso no residencial localizados en
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tierras del Fideicomiso de la Tierra, para requerirles la informacién que le acredite
como miembro.

2.4 Actualizacion del Registro de Miembros

Una vez confeccionado el primer Registro de Miembros, el Fideicomiso de la
Tierra sera responsable de mantenerio actualizado para incluir a toda persona que
haya sido excluida por error o que cumpla con los requisitos de membresia después de
la preparacion del registro inicial y para excluir a toda persona que deje de cumplir con
los mismos. | ‘

Para ello, el Fideicomiso de la Tierra elaborara un aviso sobre su intencién de
actualizar el Registro de Miembros, que explicara el propésito de dicho Registro y
establecera donde se puede conseguir informacion sobre los requisitos para ser
miembro y la evidencia que debe someter una persona para acreditar su cumplimiento
con dichos requisitos. El Fideicomiso de la Tierra publicara el aviso en marzo y
octubre de cada afio, en la prensa y a través de medios de informacién comunitarios,
tales como boletines informativos, hojas sueltas, afiches en centros comunales,
iglesias y comercios, a través de organizaciones de base comunitaria, en las oficinas
del Fideicomiso de la Tierra y de la Corporacién o por cualquier otro medio que
considere conveniente.

Los siguientes documentos estaran disponibles para examen publico durante
todo el afio en la pagina de Internet que mantenga el Fideicomiso de la Tierra, si
alguna, y en sus oficinas. |
(a) Copia del aviso mas reciente.

(b) Documento de orientaciéon al publico sobre los requisitos para ingresar y
permanecer en el Registro de Miembros.
(c) Formularios para solicitar el ingreso al Registro de Miembros.

El Fidecomiso de la Tierra se reserva el derecho de verificar en cualquier
momento que considere necesario el cumplimiento con los requisitos de membresia de
cualquier persona que se haya registrado como miembro. El Fideicomiso de la Tierra
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dépuraré el Registro de Miembros regularmente, para lo cual podra requerir a los
miembros que acrediten a satisfaccion del Fideicomiso de la Tierra que contintan
cumpliendo con los requisitos de membresia. El Fideicomiso de la Tierra podra
establecer procedimientos adicionales que le permitan mantener actualizado y depurar
el Registro de Miembros.

2.5 Informacién que contiene el Registro de Miembros

El Registro de Miembros incluird, como minimo, la siguiente informacién para
cada miembro:

(a) el nombre y apellidos;

(b) la firma;

(é) la direccidn fisica y postal;

(d) el nimero de teléfono, si lo tiene;

(e) la direccién de correo electrénico, si la tiene;

(f) el nimero de afios en los que ha ocupado alguna edificacién en el Distrito;

(g) la direccion de la unidad(es) de vivienda o local(es) de uso no residencial que
ocupa o de la cual es propietario(a);

(h) el nombre del duefio(a) de la propiedad si es distinto al miembro;

(i) una determinacién de si ese miembro tiene o no derecho al voto cohforme a los
criterios dispuestos en la Seccién 3.2.1 de este Articulo; y,

()) en caso de ser elegible para votar tanto al norte como al sur del Cafio, la
determinacion del miembro sobre si ejercera su derecho al voto en la asamblea
correspondiente al norte o al sur del Cafio, cuando esto aplique.

Seccion 3: Derechos de los miembros

3.1 Derechos generales '

Todos los miembros seran notificados y escuchados con relacién a las
decisiones que tome el Fideicomiso de la Tierra que afecten sus derechos y tendran
acceso a todos los documentos e informes relacionados con las actividades del
Fideicomiso de la Tierra, de conformidad con las politicas de de transparencia y de
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confidencialidad establecidas en las Secciones 3.4.3 y 3.4.4 del Articulo lll de este
Reglamento. El derecho a ser escuchado no se limitara a la celebracién de asambleas
o vistas publicas, sino que incluira todos aquellos mecanismos que garanticen una
amplia y plena participacion de los miembros en los procesos de toma de decisiones
del Fideicomiso de la Tierra.

3.2 Derecho al voto

3.2.1 Miembros con derecho al voto ‘

Tendran derecho al voto en las asambleas debidamente convocadas aquellos
miembros que hayan ingresado al Registro de Miembros por lo menos treinta (30) dias
antes de la fecha de la celebracion de la asamblea y que cumplan ademas con los

criterios que se disponen a continuacion:

(a) Si_es duefio(a) de una o mas edificaciones, unidades de vivienda o locales no
residenciales en los terrenos del Fideicomiso de la Tierra que:
i. reside u opera un negocio o actividad sin fines de lucro en terrenos del
Fideicomiso de la Tierra; o, ; ,
ii. no han transcurrido tres (3) afios 0 mas desde la ultima vez que residié u
operd un negocio o actividad sin fines de lucro en terrenos del Fideicomiso

de la Tierra.

(b) Si_es arrendatario(a) de la edificacién o unidad de vivienda donde reside o de la
- edificacién o local no residencial donde opera un negocio o actividad sin fines de
lucro, cuando-el duefio(a) no tenga derecho al voto con respecto a la misma por
alguna de las siguientes razones: 7

i. porque el duefio(a) ya lo ejerce el derecho al voto con respecto a ofra
edificacion, unidad de vivienda o local no residehcial en terrenos del
Fideicomiso de la Tierra de la cual también sea duefio(a) o arrendatario(a);

o .
ii. porque han transcurrido tres (3) afios o mas desde que el duefio(a) de la
edificacién, unidad de vivienda o local de uso no residencial dej6 de residir o
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de operar un negocio o actividad sin fines de lucro en terrenos del
Fideicomiso de la Tierra.

3.2.2 Representacion de personas juridicas y de grupos de personas que son
propietarias pro indiviso

Cuando una o mas edificaciones, unidades de vivienda o locales no
residenciales pertenezcan a una persona juridica, ésta designara mediante resolucién
a la persona natural que ejercera el derecho al voto que le corresponda.

Si alguna edificacién, unidad de vivienda o local no residencial peftenece pro
indiviso a diferentes personas, como en el caso de las sucesiones, éstas nombraran a |
una sola para que les represente.

3.2.3 Delegacion del derecho al voto ]

Un miembro con derecho al voto puede delegar dicho derecho al voto en otra
persona mediante un escrito firmado por el miembro o mediante poder legal. El escrito
debera incluir la fecha en la que se firmé y las fechas de las asambleas para las que se
autoriza la representacion, excepto que se trate de un poder general otorgado ante
notario, en cuyo caso sera valido para todas las asambleas hasta que el miembro
notifique su revocacion al Fideicomiso de la Tierra. La Junta de Fiduciarios establecera
la forma de autenticar la firma del miembro antes de comenzar la asamblea.

Un miembro podra delegar su derecho al voto sélo a una persona natural mayor
de edad o emancipado(a) legalmente, que a su vez uno de los siguientes:

(a) otro miembro;

(b) resida bajo el mismo techo que el miembro que hace la delegacion;

(c) un familiar del primer grado de consanguinidad;

(d) el cényuge o pareja en una union de hecho o relaciéon consensual;

(e) el arrendatario(a) de éste en la edificacion, unidad de vivienda o local no residencial-
por el cual se ejerce el derecho al voto.
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Ninguna persona podra representar a mas de un miembro en el ejercicio del derecho al
voto, excepto si a su vez es miembro, en cuyo caso podra ejercer el derecho al voto por
si y en representacion de otro miembro, para un maximo de dos (2) votos.

En los casos de delegacion mediante escrito, la Junta de Fiduciarios autenticara
la firma del miembro antes de comenzar la asamblea. Para tal propésito, la
convocatoria indicara la fecha limite y el lugar para someter el escrito de delegacion al
Director(a) Ejecutivo(a). Asimismo, el escrito firmado en original por el miembro que
. delega su voto formara parte del expediente de la asamblea. En aquellos casos en que
la delegacién abarque mas de una asamblea, el Director(a) Ejecutivo(a) hara constar
ese hecho mediante certificaciéon bajo su firma. En los casos en que la delegacién se
realice mediante poder legal, en el expediente de la asamblea el Director(a)
Ejecutivo(a) hara constar el nimero de la escritura publica de poder legal, el nombre
del notario(a) ante quien se otorga y la fecha de la escritura.

3.2.4 Ejercicio del derecho al voto

Cada miembro tendra derecho a un solo voto independientemente del niumero
de edificaciones, unidades de vivienda o locales no residenciales que posea o arriende,
o del niUmero de negocios o actividades sin fines de lucro que opere en terrenos del
Fideicomiso de la Tierra.

La Junta de Fiduciarios podra privar a cualquier miembro de su derecho al voto
si incumple reiteradamente sus obligaciones y responsabilidades para con el
Fideicomiso de la Tierra, entre ellas, la de participar activamente en las reuniones y las -
asambleas debidamente convocadas. El Directora(a) Ejecutivo(a) notificara por escrito
a los miembros cuyo derecho al voto le fuere suspendido, y éstos podran objetar tal
determinacién siguiendo el procedimiento administrativo que mas adelante dispone
este Reglamento. Si no se objetara la determinaciéon o si se objetara, pero fuere
sostenida administrativamente, la Junta de Fiduciarios podra restablecer el derecho al
voto una vez el miembro demuestre interés y compromiso con el Fideicomiso de la
Tierra conforme a los criterios y procedimientos que adopte la Junta de Fiduciarios,
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entre ellos, su participacién activa en las reuniones y asambleas debidamente
convocadas. '
Seccion 4: Personas con interés

El Fideicomiso de la Tierra mantendra ademas del Registro de Miembros, un
Registro de Personas con Interés, que incluira a las personas que residen, arriendan,
operan un negocio o instituciéon, o son duefios(as) de una o mas propiedades, o llevan
a cabo actividades en terrenos del Distrito, 0 que contribuyen a la implantacién del Plan
para el Distrito, pero que no cumplen con los requisitos para ser miembros. A las
personas incluidas en el Registro de Personas con Interés se les dara aviso de
aquellas asambleas o reuniones donde se discutan asuntos que puedan afectar sus
intereses para que puedan ser escuchados antes de que el Fideicomiso de la Tierra
tome cualquier determinacién con respecto a dichos asuntos. Sera responsabilidad de
las personas con interés inscribirse en el Registro de Personas con Interés, para lo cual
deberan evidenciar a satisfaccion del Fideicomiso de la Tierra que cumplen con los
criterios para ser in¢luidas en dicho Registro.
Seccién 5: Asambleas de miembros
5.1 Convocatoria

Las fechas provistas en esta seccién constituyen una guia, y de ninguna manera
se invalidara el proceso seguido por el hecho de haberse actuado fuera de las mismas
en casos extraordinarios y cuando las circunstancias lo justiﬁqueh. Cuando por
circunstancias extraordinarias fuera del control de la Junta de Fiduciarios las
asambleas no puedan convocarse o celebrarse conforme a las fechas dispuestas en
esta Seccion, la Junta de Fiduciarios tomara las medidas para que se celebren en la
fecha mas préxima posible.
5.1.1 Asamblea anual

No mas tarde de 15 de febrero de cada afio, la Junta de Fiduciarios convocara a
todos los miembros del Fideicomiso de la Tierra y a las personas con interés a una

asamblea anual en la cual los miembros consideraran el informe anual auditado al que
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se refiere la Seccién 5.2 del Articulo VIl de este Reglamento y aquellos otros asuntos
que la Junta de Fiduciarios determine someter a la consideracion de los miembros.

La asamblea anual debera celebrarse no mas tarde de 31 marzo de cada afio.
No mas tarde de 15 de enero de cada afio, la Junta de Directores sometera a la Junta
de Fiduciarios cualquier asunto que interese someter a la consideracion de los
miembros, de forma que se incluya en la agenda de la asamblea anual.

5.1.2 Asamblea para elegir los fiduciarios(as) en representaCio’n de miembros

Por lo menos treinta (30) dias antes de las fechas sefialadas para su
celebracién, la Junta de Fiduciarios convocara las asambleas para que los miembros
elijan a los fiduciarios(as) que les representaran conforme a lo dispuesto en el ArticUlo
V de este Reglamento. De ser oportuno, la Junta de Fiduciarios podra determinar
afiadir a la agenda de estas asambleas la eleccién de los miembros que seran
integrantes del Comité de Auditoria de la Junta de Fiduciarios y los del Comité
Conjunto de Planificacion Estratégica, para lo cual establecera el procedimiento a
seguir. .

La eleccién de los fiduciarios(as) en représentacién de los miembros se
efectuara en asambleas separadas, una para elegir a los fiduciarios(as) representantes
de los miembros de las comunidades al norte del Cafio y otra para los de las
comunidades al sur del Cafo. Para ello, se convocara a los miembros que residan,
operen un negocio o lleven a cabo actividades sin fines de lucro al norte o al sur del
Cafio a la asamblea correspondiente.  Un miembro que por sus circunstancias
' cualifique para ejercer su derecho al voto al norte y al sur del Cafio, solamente podra
votar en una de las dos asambleas, segun conste en el Registro de Miembros.

Estas asambleas se llevaran a cabo por lo menos sesenta (60) dias antes de
que finalice el término de los fiduciarios(as) a reemplazar, o no mas de sesenta (60)
dias después de que surja una vacante, segun aplique. De estas fechas estar
préximas a la fecha de la asamblea anual y de estimarlo conveniente, la Junta de
Fiduciarios podra optar por incluir la eleccién de ﬁduciarios(as)‘en la agenda de dicha
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asamblea, en cuyo caso debera establecer los mecanismos para garantizar
solamente los miembros con derecho al voto elijan a los fiduciarios(as).

El Director(a) Ejecutivo(a) enviara a la brevedad posible una notificacion a los
miembros sobre la vacante y la intencién de celebrar una asamblea para elegir el
fiduciario(a) que cubrirda la vacante, y solicitara a los miembros que sometan
candidatos(as) a ocupar dicho cargo. Un miembro puede nominar a otro miembro o a
si mismo para ser candidato(a) a fiduciario(a). Los nombres y datos personales de los
candidatos(as) propuestos para ocupar estos cargos deben someterse en la Oficina de
Participacion Ciudadana con por lo menos treinta (30) dias de anticipacion a la fecha
sefialada para la asamblea. Esta informacion incluira, como minimo, el nombre y
apellidos, la direccion fisica y postal, el tiempo como residente u operador(a) de un
negocio o actividad sin fines de lucro en terrenos del Fideicomiso de la Tierra, la
direccion fisica donde opera tal negocio o actividad, cuando aplique, la ocupacion y
cualquier otra informacion pertinente a la candidatura, tal como si tiene experiencia en
trabajo comunitario. .

En los diez (10) dias siguientes a la fecha limite para que los candidatos(as)
radiquen la informacién requerida, el Director(a) Ejecutivo(a) verificara y certificara si
los candidatos(as) cumplen con los requisitos para ser elegibles. Solamente en los
casos en que no haya candidatos(as) cualificados que hayan sido certificados como tal
por el Director(a) Ejecutivo(a), se permitira la radicacion de nuevas candidaturas, en
cuyo caso esta se hara con por lo menos cinco (5) dias de antelacion a la fecha de la
asamblea.

La Junta de Fiduciarios podra autorizar una excepcioén al procedimiento descrito
en el Inciso anterior cuando la vacante surja por circunstancias extraordinarias tales
como, pero sin limitarse a, el fallecimiento, incapacidad o remocién de un fiduciario(a)
que represente los miembros. En estos casos, la Junta de Fiduciarios tomara las
medidas necesarias para llenar la vacante en la Junta de Fiduciarios en el menor
tiempo posible.
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5.1.3 Otras asambleas de miembros

La Junta de Fiduciarios convocara ademas asambleas de miembros para
cualquiera de los siguientes asuntos, de éstos no poder ser incluidos en la agenda de
la asamblea anual. |
(a) Elegir el miembro ‘que integra el Comité de auditoria de la Junta de Fiduciarios

creado en la Seccion 8.3.2 del Articulo V de este Reglamento, y el miembro que
integra el Comité conjunto de planificaciéon estratégica creado en la Seccién 8.4.1
del mismo Articulo.

(b) Ratificar los reglamentos o sus enmiendas sustanciales que traten asuntos que
afecten los derechos de los miembros, y que sean aprobados en principio por la
Junta de Fiduciarios conforme a lo dispuesto en la Seccion 13 del Articulo V de este
Reglamento.

(c) Determinar si se hipotecan o gravan terrenos con limitaciéon de enajenar.

(d) Otros asuntos que afecten los derechos adquiridos de los miembros.

(e) Otros asuntos que la Junta de Fiduciarios estime necesario y pertinente someter a -
votacion en asamblea de miembros. La Junta de Directores puede recomendar a la
Junta de Fiduciarios que convoque a una asamblea de miembros.

Asimismo, la Junta de Fiduciarios convocara a una asamblea de miembros
cuando al menos veinticinco por ciento (25%) de los miembros con derecho al voto lo
soliciten mediante un documento escrito en el que se describan los asuntos a discutir y
se incluya el nombre, la direccién y la firma de los miembros con derecho al voto q'ue la
soliciten. En ese caso, la asamblea se celebrard no mas tarde de noventa (90) dias
luego de que se presente la solicitud completa en las oficinas del Fideicomiso de la
Tierra.

5.2 Contenido de la convocatoria

La convocatoria incluira una relacion de los asuntos a considerarse en la
asamblea, asi como el lugar, la hora y la fecha de la asamblea en primera y segunda

convocatoria. La convocatoria dispondra, ademas, la fecha limite y el lugar para
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someter el escrito para delegar el derecho al voto ante el Director(a) Ejecutivo(a) en
caso de que el miembro con derecho al voto requiera hacer uso de tal mecanismo.

En caso de que se trate de una asamblea para elegir un fiduciario(a) o a los
miembros que sean parte del Comité de auditoria de la Junta de Fiduciarios y del
Comité conjunto de planificacién estratégica respectivamente, la convocatoria incluira
ademas la informacién disponible a esa fecha con relacién a los candidatos(as)
cualificados y una breve descripciéon de su preparacion para ocupar el cargo.

5.3 Notificacion de la convocatoria

5.3.1 Procedimiento general ‘

El Directora(a) Ejecutivo(a) sera responsable de enviar a cada uno de los
miembros por correo, a la direccion postal que conste en el Registro de Miembros y al
menos quince (15) dias previo a la fecha de la asamblea, la notificacién de
convocatoria de la misma. . Asimismo, notificara la convocatoria de la asamblea por
aquellos otros medios que resulten efectivos para lograr la mas amplia participacion de
los miembros y las personas con interés cuando aplique. Cuando ée trate de una
asamblea que pueda afectar los intereses de personas con interés, el Director(a)
Ejecutivo(a) enviara a éstas la notificacion de convocatoria de la asamblea por correo,
a la direccién postal que conste en el Registro de Personas con Interés.

5.3.2 Asamblea anual

De tratarse de la asamblea anual, el Director(a) Ejecutivo(a) enviara a cada uno
de los miembros la convocatoria, una copia del resumen ejecutivo del informe
elaborado conforme a lo dispuesto en la Seccion 5.2 del Articulo VIl de este .
Reglamento, asi como informacién sobre como tener acceso a la totalidad del informe
anual auditado. ,

5.3.3 Asamblea para elegir los fiduciarios(as) en representaciéon de miembros

Junto a la convocatoria, el Director(a) Ejecutivo(a) enviara o distribuira entre los
miembros una comunicacién con los datos personales y un resumen de la preparacion
para ocupar el cargo de los candidatos(as) certificados como elegibles a la fecha de la
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notificacién, si alguno. De no haber candidatos(as) certificados como elegibles a esa
fecha, esta informacién se notificara tan pronto esté disponible por el medio que mejor
garantice su mas pronta divulgacién a los miembros concernidos.

5.4 Quérum _

El quérum sera el veinticinco por ciento (256%) del total de los miembros con
derecho al voto que treinta (30) dias antes de la fecha de la celebracién de la asamblea
hayan cumplido con todos los requisitos para ser incluidos en el Registro de Miembros.
Para establecer el quérum, se contara a los miembros que deleguen su derecho al voto
conforme a lo dispuesto en la Seccién 3.2.3 del Articulo IV de este Reglamento. En el
caso de que no se constituya quérum transcurrida una hora y quince minutos (1:15) de
la fijada para iniciar la asamblea, el quérum quedara constituido por los miembros
presentes.

5.5 Procedimientos de la asamblea de miembros e informe

La Junta de Fiduciarios adoptara las reglas especificas que regiran la
conduccion de las asambleas, incluyendo las normas sobre el ejercicio del derecho al
voto segun lo dispone este Reglamento, y las notificara a los miembros antes del
comienzo de la asamblea.

El Director(a) Ejecutivo(a) sera responsable de la organizacion y celebracién de
las asambleas de miembros. No mas tarde de treinta (30) dias luego de efectuada
cada asamblea, el Director(a) Ejecutivo(a) sometera a la Junta de Fiduciarios y a la
Junta de Directores un informe con un resumen de lo acontecido y los acuerdos
tomados, asi como sus comentarios y recomendaciones. El informe sera archivado
con los documentos que acrediten la asistencia y quérum de la asamblea, incluyendo
los escritos para delegacion del derecho al voto que sean presentados conforme a lo
dispuesto en la Seccién 3.2.3 de este Articulo.
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ARTICULO V: JUNTA DE FIDUCIARIOS
Seccién 1: Responsabilidades
1.1 Rol de la Junta de Fiduciarios

La Junta de Fiduciarios sera el organismo rector del Fideicomiso de la Tierra y el
agente fiduciario de los bienes fideicomitidos, los cuales administrara, poseera y
| custodiara para beneficio de las comunidades que componen el Distrito y sus
residentes, segln lo dispone la Ley 489 y este Reglamento.

1.2 Deberes vy facultades

La Junta de Fiduciarios tendra los deberes y las facultades que expresamente le
confieren al fiduciario(a) el Cédigo Civil en los Articulos 834 al 874 inclusive. Asimismo,
la Junta de Fiduciarios tendrd todos aquellos otros deberes y facultades que
especificamente se le confieren a ésta o al Fideicomiso de la Tierra en la Ley 489, en
este Reglamento o en cualquier otra legislacién o reglamento que pudiera aprobarse en
el futuro y todos aquellos que sin ser mencionados expresamente sean necesarios para
cumplir con las referidas disposiciones.

Los deberes y facultades de la Junta de Fiduciarios incluyen, sin que represente
una limitacion, los siguientes:

(a) Cumplir con los objetivos del Fideicomiso de la Tierra, conforme a la visién, misién y
politicas rectoras.

(b) Velar por el buen funcionamiento del Fideicomiso de la Tierra.

(c) Aprobar el plan estratégico segtin se dispone en este Reglamento.

(d) Aprobar el plan de trabajo y el presupuesto del Fideicomiso de la Tierra.

(e) Nombrar un Director(a) Ejecutivo(a) en conjunto con la Corporacion, segin se
dispone en este Reglamento. |

(f) Administrar el patrimonio del Fideicomiso de la Tierra.

(g) Formular, adoptar, enmendar y derogar reglamentos, normas y procedimientos que
rijan su funcionamiento interno o el de sus comités de trabajo, asi como aquellas
necesarias para la implantacién de las disposiciones de este Reglamento. La
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primera Junta de Fiduciarios adoptara su Reglamento de funcionamiento interng§ a

la brevedad posible a partir de la fecha de efectividad de su nombramiento.

(h) Auditar y fiscalizar las asignaciones, usos y desembolsos del Fideicomiso de la

(i)

0)

Tierra.

Ejercer todos los derechos y las acciones correspondientes al pleno dominio, con
las limitaciones dispuestas en la Ley 489 y en este Reglamento con relacién a la
limitacién de enajenar de los terrenos que adquiera el Fideicomiso de la Tierra en el
Distrito, los cuales no podran ser vendidos ni transferidos de forma alguna. Cuando
sea necesario o conveniente para los fines del Fideicomiso de la Tierra, éste podra
hipotecar o gravar de cualquier otra forma los terrehos que adquiera en el Distrito,
en cuyo caso, tal determinacion requerira el concurso de los miembros obtenido en
asamblea de miembros debidamente convocada y con el quérum requerido.

Otorgar contratos de arrendamiento o escrituras de constitucién de derecho de
superficie sobre los terrenos o edificaciones de su propiedad. En el caso de las
edificaciones en o fuera del Distrito y de los terrenos fuera el Distrito, podra vender
o transferir el titulo sobre éstos cuando ello sea conveniente a los fines del
Fideicomiso de la Tierra.

(k) Transferir la custodia de los bienes fideicomitidos a alguna otra institucion de

fideicomiso incorporada bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
para que administre los bienes y sus réditos de acuerdo con los objetivos y las
disposiciones de la Ley 489. Tal determinacién debera tomarse en coordinacion y
con el visto bueno con la Junta de Directores.

1.3 Responsabilidad individual de los fiduciarios(as)

Ademas de las responsabilidades que ejerce la Junta de Fiduciarios como

cuerpo, cada fiduciario(@) en su caracter individual y personal tiene deberes y

responsabilidades necesarias para el buen funcionamiento del Fideicomiso de la Tierra,

las cuales se dispondran en el Reglamento de funcionamiento interno que adopte dicha

Junta. Asimismo, cada fiduciario(a) llevara a cabo sus funciones con el mas alto grado
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de honestidad, integridad e imparcialidad, actuara con diligencia y buena fe, evifara
conducta impropia y conflictos de intereses y no utilizara su posicion para fines
personales, politico partidistas y otros no compatibles con su deber de fiducia. Para
evitar situaciones de conflicto, los miembros de la Junta de Fiduciarios no intervendran
en cualquier asunto en el que éstos, algun integrante de su unidad familiar hasta el
cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad, o su pareja en una unién de
hecho o relacién consensual tenga un interés econémico particular. Esta disposicion
no debera interpretarse como una renuncia a recibir los servicios y beneficios a los que
los miembros o personas con interés que a su vez sean miembros de la Junta de
Fiduciarios tengan derecho. |

Seccién 2: Composicién de la Junta de Fiduciarios y nombramientos

2.1 Fiduciarios(as)

La Junta de Fiduciarios estara compuesta por nueve (9) fiduciarios(as) regulares

y dos (2) por invitacién, para un total de (11) fiduciarios(as) con derecho a voz y voto

que se seleccionaran de la siguiente forma:

(a) Cuatro (4) fiduciarios(as) regulares seran miembros con derecho al voto electos en
asamblea de miembros debidamente convocada y con el quérum establecido,
excepto para el primer término, en cuyo caso estos fiduciarios(as) seran
seleccionados por el G-8 de entre los lideres comunitarios de las organizaciones de
baée comunitaria que lo componen y de entre aquellos quienes componen el
Comité Comunitario del Fideicomiso de la Tierra. Estos cuatro (4) fiduciarios(as) se
distribuiran de la siguiente forma: _

i.  Un(a) miembro residente de las comunidades al norte del Cafio;
i.  Un(a) miembro residente de las comunidades al sur del Cafio;
iii. Un miembro que resida, opere un negocio o lleve a cabo una actividad sin
fines de lucro en las comunidades al norte del Cafio; vy,
iv.  Un miembro que resida operare un negocio o lleve a cabo una actividad

sin fines de lucro en las comunidades al sur del Cafio.
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Después del primer término, estos cuatro (4) fiduciarios(as) seran elegtos
directamente por los miembros con derecho al voto de las comunidades que
representen, en asamblea debidamente convocada y con el quérum establecido.
Tanto para el primer término como para los siguientes, los fiduciarios(as)
designados o electos en representacién de los miembros cumpliran con todos
los requisitos dispuestos en la Seccion 3 de este Articulo del Reglamento. Se
dispone ademas que preferentemente y en la medida en que sea posible, la
eleccion de estos fiduciarios(as) sea representativa de los miembros de las
comunidades que participen en la actividad comercial y otro que sea
representativo de los residentes de las mismas. |

(b) Dos (2) fiduciarios(as) regulares seran designados por el G-8.

(c) Un (1) fiduciario(a) regular sera seleccionado por la Junta de Directores entre
aquellos de sus integrantes que no sean representantes del G-8 ni del gobierno
central o municipal.

(d) Dos (2) fiduciarios(as) regulares seran ciudadanos(as) particulares designados por
la Junta de Fiduciarios, excepto que para el primer término seran nombrados por la
Junta de Directores con el consejo del G-8.

(e) La Junta de' Directores para el primer término, y sucesivamente la Junta de
Fiduéiarios, invitara al Gobernador(a) a nombrar un (1) representante del Gobierno
Central como fiduciario(a). |

() La Junta de Directores para el primer término, y sucesivamente la Junta de
Fiduciarios, invitara al Alcalde(sa) de San Juan a nombrar un (1) representante de
dicho Municipio como fiduciario(a).

Una vez se designen los integrantes de la primera Junta de Fiduciarios, la
Corporacién notificard sobre tal designaciéon y sobre cualquier cambio en la
‘composicion de dicha Junta a las comunidades del Distrito utilizando el mecanismo que
mejor garantice la mas amplia difusion de la informacion. Cuando se complete el
Registro de Miembros, el Fideicomiso de la Tierra sera el responsable de notificar a los
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miembros mediante carta a la direccién mas reciente registrada cualquier cambio gn la
composicion de la Junta de Fiduciarios.
2.2 Integrantes con voz pero sin voto

De no haber sido designado como fiduciario(a), la persona que ocupe el cargo
de presidente(a) del G-8 sera integrante ex officio de la Junta de Fiduciarios, con voz
pero sin voto en los procedimientos de la Junta. La Junta de Fiduciarios podra
designar hasta un maximo de dos (2) integrantes adicionales con voz pero sin voto
para que actien como sus asesores. Los integrantes de la Junta de Fiduciarios aqui
autorizados no se consideraran fiduciarios(as), pero deben cefirse a los principios
éticos que le aplican a los éstos. |
Seccion 3: Requisitos de elegibilidad
3.1 Requisitos para todos los fiduciarios(as)

Para ser elegibles o designados como fiduciarios(as), seglin aplique, los
aspirantes deben cumplir con los siguientes requisitos:

(a) Ser mayor de edad a la fecha de efectividad del nombramiento.

(b) Tener probAada capacidad y liderato, y estar comprometido con la visién, mision,
objetivos y principios rectores del Fideicomiso de la Tierra.

(c) No haber sido candidato(a) a un puesto politico electivo, ni haberlo ocupado, ni
haber presidido comités o grupos de accién politica durante los cuatro (4) afios
previos a su hombramiento como fiduciario(a) ni durante la vigencia del mismo.

(d) Haber tomado un curso de capacitacién ofrecido o coordinado por la Corporacion y
el Fideicomiso de la Tierra antes del inicio de sus funciones o, de no ser posible, en
la fecha mas cercana al inicio de sus funciones como fiduciario.

3.2 Requisitos adicionales para los fiduciarios(as) electos por los miembros

Para ser elegibles o designados como fiduciarios(as) bajo el Inciso (a) de la
Seccién 2.1 anterior, los aspirantes deberan ser miembros con derecho al voto y a la
fecha de efectividad del nombramiento, haber residido, operado un negocio o llevado a
cabo una actividad sin fines de lucro en el Distrito, de manera ininterrumpida, por los
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tres (3) afios anteriores a su selecciéon. Para que se considere que la residencia y
operaciéon de un negocio o actividad sin fines de lucro ha sido ininterrumpida, el
miembro debe haber residido u operado un negocio o actividad sin fines de lucro en
terrenos del Fideicomiso de la Tierra por lo menos durante seis (6) meses de cada uno
de los dltimos tres (3) afios. Si el miembro opera un negocio o lieva a cabo una
actividad sin fines de lucro en terrenos del Fideicomiso, se le requerira, ademas, que
acredite que obtuvo y estan vigentes todos los pennisos‘requeridos para el negocio o
actividad de que se trate.

3.3 Requisitos_adicionales para los fiduciarios(as) requlares gue sean ciudadanos(as)
particulares

Para ser elegibles o designados como fiduciarios(as) bajo el Inciso (d) de la

Seccidén 2.1 anterior, los candidatos(as) seran ciudadanos(as) particulares que tengan
amplio conocimiento y experiencia en asuntos relacionados con la mision del.
Fideicomiso de la Tierra, preferentemente en la administracion de bienes muebles e
inmuebles y la concepcién e implanfacién de estrategias financieras, con el fin de
complementar el conocimiento y experiencia del resto de los miembros de la Junta de
Fiduciarios. |

3.4 Requisitos adicionales para los fiduciarios(as) por invitacién en representacién del
Gobierno Central

El fiduciario(a) que se designe bajo el Inciso (e) de la Seccion 2.1 anterior
debera ser una persona que esté en posicidn de, y tenga autoridad para tomar
decisiones y hacer compromisos en representacion del Gobierno Central; que pueda
coordinar con las agencias pUblicas las acciones que requieran su intervencion; y, que
tenga preparaciéon académica o experiencia en asuntos relacionados con la misién del
Fideicomiso de la Tierra.

3.5 Requisitos adicionales para los fiduciarios(as) por invitacidon en representacion del
Municipio de San Juan

El fiduciario(a) que se designe bajo el Inciso (f) de la Seccidén 2.1 anterior debera
ser una persona que esté en posicion de, y tenga autoridad para tomar decisiones y
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hacer compromisos en representaciéon del Municipio de San Juan; que pueda coordipar
internamente con los departamentos y oficinas del Municipio de San Juan las acciones
que requieran su intervencion; y, que tenga preparacion académica o experiencia en
asuntos relacionados con la misién del Fideicomiso de la Tierra.
Seccién 4: Término de nombramiento

El término del nombramiento de los fiduciarios(as) sera de seis (6) afios, excepto
el primer término. Para garantizar el pronto inicio de los trabajos de la Junta de
Fiduciarios y la continuidad de los mismos, el primer y segundo término de los
fiduciarios(as) designados o electos en representacién de los miembros y el primer
término de los demas fiduciarios(as) tendran una duracién escalonada y se
determinaran de acuerdo con los siguientes criterios:
(a) Fiduciarios(as) requlares designados o electos en representacién de los miembros -

Estos fiduciarios(as) seran seleccionados para el primer término de un (1) afio por el
G-8, conforme a lo dispuesto en el Inciso (a) de la Seccién 2.1 del presente Articulo.
Para el segundo término, de entre los miembros cualificados que residan, operen un
negocio o lleven a cabo actividades sin fines de lucro en las comunidades al norte
del Cafio, los miembros de esas mismas comunidades elegiran un (1) fiduciario(a)
por el término de cinco (5) afios y otro por el término de seis (6) afios. Igualmente,
los miembros de las comunidades al sur del Cafio, elegiran de entre los miembros
cualificados que residan, operen un negocio o lieven a cabo actividades sin fines de
lucro en esas comunidades, a un fiduciario(@) que desempefie el cargo por el
término de cinco (5) afios y otro por el término de seis (6) afios. /

(b) Fiduciarios(as) regulares designados por el G-8. — De los dos (2) fiduciarios que le

corresponde designar al G-8, uno (1) sera designado por un primer término de cinco
(5) afios y el otro por un primer término de seis (6) afios.
(c) Eiduciario(a) regular designado por la Junta de Directores de entre sus integrantes —

Sera designado por un primer término de cuatro (4) afios.
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(d) Fiduciarios(as) regulares que son_ciudadanos(as) particulares designados pc d la

Junta de Fiduciarios - Segun se dispone en el Inciso (d) de la Seccién 2 del

presente Articulo, los ciudadanos(as) particulares que sucesivamente seran
designados por la Junta de Fiduciarios seran designados para un primer término por
la Junta de Directores con el consejo del G-8. Uno (1) de ellos sera designado por
un primer término de cinco (5) afios y el otro por un primer término de seis (6) afos.
(e) Fiduciario(a) por invitacion designado por el Gobernador(a) de Puerto Rico — Este’

sera designado por un primer término de cuatro (4) afios.

() Fiduciario(a) por_invitacién designado por el Alcade(sa) de San Juan — Este sera

designado por un primer término de cuatro (4) afos.

Seccidén 5: Fecha de nombramiento

Los fiduciarios(as) que compondran la primera Junta de Fiduciarios seran
designados en un plazo no mayor de sesenta (60) dias a partir de la fecha de vigencia
de este Reglamento y sus nombramientos seran efectivos no mas tarde de treinta (30)
dias a partir de su designacién. La Junta de Directores sera responsable de coordinar
todo lo relacionado con la designacién y nombramiento de esta primera Junta de
Fiduciarios.

Los nombramientos de los fiduciarios(as) electos o designados antes de la fecha
en que surja una vacante, ya sea para iniciar un segundo término o para reemplazar a
otro fiduciario(a) cuyo término esté préximo a expirar, entraran en vigor el dia siguiente
a la fecha en que termine el nombramiento anterior. Cuando se trate de nuevos
fiduciarios(as) electos o designados luego de surgir una vacante, el nuevo
nombramiento entrara en vigor en la fecha en que se haga la eleccién o designacion.
Seccién 6: Permanencia en el cargo
6.1 Disposiciones generales sobre la permanencia en el cargo

Los fiduciarios(as) ocuparan sus cargos desde la fecha de efectividad del
nombramiento hasta la fecha en que sus sucesores(as) tomen posesiéon de dichos
cargos, o hasta que se cumpla un (1) afio desde la terminacién del periodo de su
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nombramiento, lo qde ocurra primero, salvo en aquellos casos en que un fiduciari
renuncie, en cuyo caso el nombramiento terminaré en la fecha de efectividad de la
renuncia; o, cuando el cargo se haya declarado vacante por razén de incapacidad que
le inhabilite para continuar en el cargo, fallecimiento o remocién del fiduciario(a)
incumbente, en cuyo caso el nombramiento terminara de inmediato. En el caso en qué
los sucesores(as) no sean nombrados un (1) afio después de terminado el periodo de
nombramiento del fiduciario(a), el puesto quedara vacante hasta que se nombre al
sucesor(a) conforme a lo dispuesto en la Seccion 2 del presente Articulo. |

Ninguna persona servira como fiduciario(a) por mas de dos (2) términos
consecutivos, disponiéndose que, para propésitos de esta disposicion, no se
considerara cOmb término el primer término de un (1) afio de los fiduciarios(as)
designados por el G-8 para representar a los miembros ni cualquier nombramiento de
un sucesor(a) por el remanente de menos de seis (6) meses del término del
fiduciario(a) al que reemplaza, cuando surja una vacante.

Para poder mantenerse en el cargo, el fiduciario(a) que haya sido electo o
designado en representacion de un grupo debera seguir perteneciendo a éste. En caso
contrario, el cargo se declarara vacante y se cubrird segun lo ya dispuesto en esta
Seccién.

6.2 Vacantes

De surgir una vacante antes de transcurrir el término del nombramiento, la
designacion del sucesor(a) sera por el remanente de ese término. Si el remanente del
término fuera menor de seis (6) meses, el sucesor(a) ocupara el puesto por el
remanente del término y un término adicional de seis (6) afios. Una vez termine el
primer nombramiento de un fiduciario(a), ya sea porque vence el término o porque surja
una vacante, las designaciones sucesivas se haran de manera similar a la de la
designacion inicial, excepto lo dispuesto en los Incisos (a) y (d) de la Seccién 2.1 del

presente Articulo.
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6.3 Renuncia

Un fiduciario(a) podra renunciar al cargo en cualquier momento después de
haber sido electo o designado, mediante notificacién escrita al Presidente(a). La
notificacién especificara la fecha en que sera efectiva la renuncia, la cual no podra ser
anterior a los sesenta (60) dias a partir de la fecha de la notificacion. . Cuando el
fiduciario(a) renunciante esté incabacitado por razones de salud o de fuerza mayor que
le impidan continuar en el cargo o porque su renuncia obedezca a una solicitud de la
Junta de Fiduciarios, la Junta de Fiduciarios podra aceptar la renuncia con efectividad
inmediata.

6.4 Remocioén

6.4.1 Causas para solicitar la renuncia a un fiduciario(a)

La Junta de Fiduciarios podra solicitarle la renuncia a un fiduciario(a) en
cualquiera de las siguientes circunstancias:

(a) si se incapacitara mentalmente; o,

(b) si no cumpliera con las responsabilidades especificas que se disponen en este
Réglamento o en el Reglamento de Funcionamiento Interno, o con aquellas
generales derivadas de los principios de fiducia, lealtad y diligencia que deben regir
la gestion de toda persona que posee, custodia y administra bienes para el
beneficio de terceros; o,

(c) si fuera convicto por delito grave o por delito menos grave que implique depravacién
moral. |

6.4.2 Procedimiento para solicitar la renuncia a un ﬁdUCIén'o(a)

El Comité ejecutivo de la Junta de Fiduciarios, cuya composicién se dispone en
la Seccion 8.3.1 de este Articulo, considerara inicialmente cualquief informacién que
reciba dicha Junta de Fiduciarios que pudiera dar base a la solicitud de renuncia a
cualquiera de los fiduciarios(as). El Comité ejecutivo, de entenderlo justificado, llevara
una recomendacién a la Junta de Fiduciarios en pleno para que designe un comité
especial que atienda este asunto. El comité especial desighado hara la investigacion
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pertinente sobre los hechos alegados y sometera un informe escrito con sus

recomendaciones, el cual sera considerado por la Junta de Fiduciarios en pleno en una
reunién extraordinaria convocada para tal propésito. Como parte de su investigacion,
el comité especial podra citar y entrevistar al fiduciario(a) afectado, asi como recibir y
considerar cualquier prueba que éste presente en su defensa.

Si la Junta de Fiduciarios determina solicitar la renuncia a un fiduciario(a), tal
determinacion se le notificard por escrito y mediante correo certificado. Si el
fiduciario(a) al cual se le solicita la renuncia no la presenta en el plazo de treinta (30)
dias a partir de -la fecha de notificacién de la determinacion final de la Junta de
Fiduciarios, ,ésta presentara una solicitud de remocién en el tribunal competente al
amparo del Articulo 861 del Cédigo Civil.

6.4.3 Procedimiento para solicitar reconsideracion

El fiduciario(a) al que se le solicite la renuncia tendra quince (15) dias, a partir de
la fecha de la notificacion, para solicitar reconsideracion a la Junta de Fiduciarios de su
determinacion. En tal caso, la Junta de Fiduciarios tendra quince (15) dias, a partir de
'la fecha de recibo de la solicitud de reconsideracion, para convocar y celebrar una
reunién extraordinaria para atender tal solicitud y cinco (5) dias adicionales para
notificar la determinacién final al fiduciario(a) afectado.

En caso de que el fiduciario(a) afectado no solicite reconsideracion de la
determinacién inicial de la Junta de Fiduciarios, ésta se convierte en una determinaciéon
final una vez transcurrido el término de quince (15) dias concedido al fiduciario(a) para
solicitar la reconsideracion.

Seccién 7: Oficiales de la Junta de Fiduciarios

La Junta de Fiduciarios elegira de entre los nueve (9) fiduciarios(as) regulares
tres (3) oficiales: un Presidente(a), un Vicepresidente(a) y un Secretario(a),
- disponiéndose que los fiduciarios(as) por invitacion no podran ser oficiales. Esta
eleccion se llevara a cabo en la primera reunién ordinaria, excepto que la propia Junta
de Fiduciarios, por acuerdo de la mayoria de los fiduciarios(as) presentes, decida
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posponerla. En ese caso designaran un Presidente(a) y un Secretario(a) interifos
hasta tanto se celebre la eleccién.

El Vicepresidente(a) y el Secretario(a) se desempefiaran como tales mientras
estén vigentes sus nombramientos como fiduciarios(as), excepto que alguno de éstos
renuncie o sea removido en su capacidad de fiduciario(a), 0 que renuncie a su cargo
como oficial de la Junta de Fiduciarios, o que la mayoria de los integrantes de la Junta
de Fiduciarios solicite su renuncia como oficial, en cuyo caso, se procedera con la
elecciéon de su sucesor(a). En el caso del Presidente(a), aplicara lo anteriormente
dispuesto para los demas oficiales, excepto que en la primera reunién ordinaria de la
Junta de Fiduciarios que se celebre a partir de la fecha de efectividad del
nombramiento de los primeros cuatro (4) fiduciarios(as) electos por los miembros en
asamblea, se declarara el puesto vacante y la Junta en pleno seleccionara un nuevo
Presidente(a) o ratificara al incumbente anterior, si éste(a) estuviera disponible para

continuar desempenando dichas funciones. Ningun oficial de la Junta de Fiduciarios
podra desempeniarse como tal por mas de diez (10) afios consecutivos.
Seccion 8: Comités
8.1 Creacién de comités

Para agilizar los trabajos de la Junta de Fiduciarios y garantizar la coordinacion
con la Corporaci‘én, mediante este Reglamento se crean varios comités de trabajo de la
Junta de Fiduciarios y comités conjuntos con la Junta de Directores.

Ademas de éstos, la Junta de Fiduciarios podra crear todos aquellos otros
comités de ti’abajo, permanentes o temporales, que considere necesarios 0
convenientes. Al crear un comité, la Junta de Fiduciarios debera especificar como
minimo el alcance de sus tareas y funciones, el término de vigencia y si se le otorga o
no el derecho al voto a los integrantes que no sean fiduciarios(as) en dicho comité. Los
comités quedaran disueltos una vez cumplan con las tareas y funciones péra las cuales
fueron creados, cuando culmine el término de vigencia establecido o cuando la Junta
de Fiduciarios asi lo determine. Un comité podra ser reactivado por la Junta de
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Fiduciarios de ser necesario, en cuyo caso la Junta de Fiduciarios debera Yijar
nuevamente su vigencia. Excepto cuando este Reglamento disponga otra cosa, estos
comités de trabajo estaran compuestos por un minimo de tres (3) integrantes en
propiedad y un (1) alterno, todos los cuales seran fiduciarios(as). La Junta de
Fiduciarios designara un coordinador(a) de entre los integrantes'de cada comite.

El Presidente(a) de la Junta de Fiduciarios sera integrante ex-officio de todos los
comités a los cuales no se le haya designado de forma especifica. Cuando su
participacion en un comité sea ex officio, el Presidente(a) no se considerara para
determinar el minimo de integrantes. La Junta de Fiduciarios podra designar a
cualquier miembro, persona con interés o ciudadano(a) experto para que forme parte
de un comité de trabajo de asi considerarlo necesario o conveniente, en cuyo caso su
participacion no conllevara el derecho al voto, excepto cuando este Reglamento asi lo
disponga.

En caso de que un miembro, persona con interés o ciudadano(a) experto dejare
de cumplir los criterios por los cuales fue designado a formar parte de un comité de f
trabajo, éste podra ser removido libremente por la Junta de Fiduciarios. Asimismo,\
seran separados de sus fuhciones en un comité aquellos integrantes que se
incapacitaran mentalmente, que no cumplieran con sus responsabilidades o que fueran
convictos por delito grave o por delito menos grave que implique depravacion moral.
Los integrantes de los comités de trabajo, alin cuando no sean fiduciarios(as), deberan
regirse por los principios éticos que le aplican a los fiduciarios(as) y llevaran a cabo sus
funciones conforme a la vision, mision, objetivos y principios rectores del Fideicomiso
de la Tierra. '

8.2 Comité temporal para la redaccién del Reglamento de funcionamiento interno de la
Junta de Fiduciarios

En la primera reunion de la Junta de Fiduciarios, ésta designara un comité de
trabajo para la redaccién del Reglamento de funcionamiento interno de la Junta de
Fiduciarios. Dicho Reglamento de funcionamiento interno dispondra las reglas
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especificas para el funcionamiento interno de la Junta de Fiduciarios vy \las
responsabilidades individuales y personales de los fiduciarios(as) y de los oficiales de
la Junta de Fiduciarios con ésta y con el Fideicomiso de la Tierra. Este comité
presentara un borrador para la consideracioén de la Junta a la brevedad posible.

8.3 Comités permanentes

8.3.1 Comité ejecutivo

Se crea el Comité ejecutivo que discutira preliminarmente todos aquellos
asuntos importantes o urgentes referidos para la consideracién de la Junta de
Fiduciarios, obtendra la postura del G-8 y sometera recomendaciones en la préxima
reunion de la Junta en pleno. El Comité ejecutivo estara compuesto por el
Presidente(a), el Vicepresidente(a) y el Secretario(a).
8.3.2 Comité de auditoria

Para garantizar la correccién y la transparencia de todas las transacciones del
Fideicomiso de la Tierra, se crea el Comité de auditoria que estara compuesto por
cinco (5) personas: el Presidente(a) y el Vicepresidente(a) de la Junta de Fiduciarios;
uno (1) de los dos fiduciarios(as) designados por el G-8 en su representacion; un (1)
miembro electo en asamblea de miembros convocada por la Junta de Fiduciarios,
quien no podra ser un fiduciario(a); y un ciudadano(a) externo con un minimo de cinco
(5) afios de experiencia en auditoria o con licencia de contador publico autorizado,
seleccionado por la Junta de Directores. Los integrantes del Comité de auditoria que
no sean fiduciarios(as) participaran en los trabajos de dicho comité durante un término
maximo de cinco (5) afios. El Comité de auditoria trabajara directamente con los
auditéres externos y se reunira por lo menos cada tres (3) meses o con mayor
frecuencia, seglin sea necesario, a peticion del Presidente(a), de la mayoria de los
fiduciarios(as) o deA la Junta de Directores. En las deliberaciones de este comité todos
los integrantes del mismo, incluyendo aquellos que no son fiduciarios(as), tienen

derecho al voto.
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8.3.3 Comité permanente para el mantenimiento de propiedades
Se crea el Comité permanente para el mantenimiento de propiedades, cuya
composicion la determinara la Junta de Fiduciarios. Este comité coordinara con las
agencias publicas concernidas y les ofrecera seguimiento para asegurarse de que
estas mantengan la seguridad y el buen estado de las areas y de los terrenos
destinados a uso publico o convergencia comunitaria, y de los terrenos de dominio
publico en el Distrito.
8.4 Comités conjuntos con la Corporacién

8.4.1 Comité conjunto de planificacion estratégica

Este comité conjunto sera uno permanente y estarad compuesto por cinco (5)
integrantes, uno (1) en representacion de la Junta de Directores, uno (1) en
representacion de la Junta de Fiduciarios, uno (1) en representacién del G-8, un (1)
miembro electo en la asamblea de miembros y un (1) ciudadano(a) externo designado
por la Junta de Directores. Los integrantes de este Comité que no sean fiduciarios(as)
o integrantes de la Junta de Directores seran designados a este comité por un término
de cinco (5) afios. En las deliberaciones de este Comité todos los integrantes del
mismo, incluyendo aquellos que no son fiduciarios(as), tienen derecho al voto. Los
integrantes del Comité en representaciéon de la Junta de Directores y de la Junta de
Fiduciarios se alternaran en la coordinacién de los trabajos de este comité en periodos
de un (1) afio.

Este comité serad responsable de evaluar el borrador del plan estratégico
utilizando el procedimiento descrito en la Seccién 2 del Articulo VIl de este
Reglamento.

8.4.2 Comité conjunto de nombramiento y evaluacion del Director(a) Ejecutivo(a)

Este comité conjunto serd uno permanente que evaluara el desempefio del
Director(a) Ejecutivo(a) y en caso de vacante, identificara y evaluara los(as)
candidatos(as) a ocupar el puesto de Director(a) Ejecutivo(a), conforme al
procedimiento dispuesto en el Reglamento Nt’miem 01-051512 de Funcionamiento
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Interno de la Junta de Directores. Dicho comité estara compuesto por tres\(3)
integrantes, uno (1) en representacién de la Junta de Difectores, uno (1) en
representacion de la Junta de Fiduciarios y uno (1) en representaciéon del G-8. En las
deliberaciones de este comité todos los integrantes del mismo, incluyendo aquellos que
no son fiduciarios(as), tienen derecho al voto. Los trabajos del Comité seran
coordinados por el representante de la Junta de Directores y las actas seran
preparadas y archivadas por el Secretario(a) de Actas de la Corporacién, conforme lo
disponga el Reglamento de funcionamiento interno de la Junta de Directores. |

8.4.3 Comité conjunto de estrategias de financiacion

Este comité conjunto sera uno permanente y estard compuesto por cinco (5)
integrantes, uno (1) én representacion de la Junta de Directores, uno (1) en
representacion de la Junta de Fiduciarios, uno (1) en representacion del G-8 y dos (2)
ciudadanos(as) externos designados por la Junta de Directores. Los integrantes del
Comité que no sean fiduciarios(as) o integrantes de la Junta de Directores seran
designados a este comité por un término de cinco (5) afios. En las deliberaciones de
este comité todos los integrantes del mismo, incluyendo aquellos que no son
fidUciarios(as), tienen derecho al voto.

Este Comité sera responsable de disefiar y supervisar las estrategias de
financiacién y recaudacion de fondos para la implantaciéon del Plan para el Distrito y la
consecucion de los objetivos del Fideicomiso de la Tierra, segun las prioridadés
establecidas por los planes estratégicos y los planes de trabajo de la Corporaciéon y del
Fideicomiso de la Tierra. Los integrantes del Comité en representacion de la Junta de
Directores y de la Junta de Fiduciarios se alternaran en la coordinacién de Ibs trabajos
de este comité en periodos de un (1) afio. ‘
8.4.4 Otros comités conjuntos

Con el propésito de garantizar la coordinacion de los trabajos de la Corporacion
y del Fideicomiso de la Tierra, se crearan otfos comités conjuntos mediante
determinacién de ambas juntas. Estos comités tendran un minimo de tres (3)
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integrantes, uno (1) en representacion de la Junta de Directores, uno (1) en
representacion de la Junta de Fiduciarios, y un (1) ciudadano(a) externo a las Juntas
que sera designado por consenso entre las Juntas, disponiéndose que por o menos
uno (1) de los integrantes de los comités conjuntos debe ser ademas residente del
Distrito. En las deliberaciones de estos comités, el ciudadano(a) externo a las Juntas y
cualquier otro integrante que ambas Juntas determinen de comin acuerdo, tendran
derecho al voto. La coordinacién de los trabajos de estos comités, si alguno, se
alternara entre el representante de la Junta de Directores y el de la Junta de
Fiduciarios.

Secci6n 9: Reuniones

9.1 Frecuencia y convocatoria

La Junta de Fiduciarios celebrara reuniones ordinarias al menos una vez cada
tres (3) meses y reuniones extraordinarias cuando lo estime necesario. Las reuniones
ordinarias las convocara el Presidente(a), de acuerdo con el itinerario de reuniones que
acuerde la Junta de Fiduciarios. Las reuniones extraordinarias las convocaré el
Presidente(a), a iniciativa propia o a solicitud de la mayoria de Ios ﬁduciérios(as) o de
los integrantes de la Junta de Directores de la Corporacion. Los coordinadores(as) de
comités convocaran todas aquellas reuniones de comités de trabajo que sean
necesarias para llevar a cabo sus encomiendas. Tanto las reuniones de la Junta de
Fiduciarios en pleno como las de los comités se notificaran a todos los fiduciarios(as),
quienes podran participar de las mismas. No obstante, en las reuniones de comités,
solamente votaran los integfantes en propiedad que tengan derecho al voto o los
alternos que estén sustituyendo a un integrante en propiedad que tenga derecho al
voto.

9.2 Quérum

El quérum para la celebracion de las reuniones de la Junta de Fiduciarios sera la

mayoria de los fiduciarios(as) en funciones. Los fiduciarios(as) y cualquier otro

integrante de la Junta de Fiduciarios con voz pero sin voto o de un comité de trabajo,




Reglamento general para el funcionamiento del Sometido por:
Fideicomiso de la Tierra del Cafio Martin Pefia
Pagina # 61 de 103 Aprobado pot

segln corresponda, podran participar en cualquier reunion de la Junta o de cualqujera
de sus comités, mediante conferencia telefonica u otro medio de comunicacién que
permita que todos los participantes se escuchen simultaneamente. La participacién de
cualquier fiduciario(a) o integrante en la forma antes descrita constituira asistencia a la
reunién.

La Junta de Fiduciarios podra tomar determinaciones sin que medie una reunién
siempre que se obtenga la aprobacion por escrito de todos los fiduciarios(as) en
funciones. En tal caso, el documento con las firmas constara en las actas de la Junta
de Fiduciarios. Asimismo, por excepcion, cuando haya circunstancias especiales que
requieran accién inmediata de la Junta de Fiduciarios y que debido al corto tiempo,
urgencia o cualquier ofra razén no sea posible que se puedan reunir personalmente los
fiduciarios(as) u obtener sus firmas, éstos pueden votar por teléfono, siempre y cuando
sean llamados por el Presidente(a), el Secretario(a) o cualquier otra persona que la
Junta de Fiduciarios autorice en su Reglamento de funcionamiento interno. La accion
tomada bajo estas circunstancias es legal, propia y autorizada en la misma forma que
si la Junta de Fiduciarios se hubiese reunido personalmente y esta sujeta a todas las
disposiciones contenidas en este Reglamento. Este tipo de accién se conoce como
Resolucion por Consentimiento (Resolution by Consent). En tal caso, el Secretario(a)
mantendra un acta de la votacién, que documentara ademas el procedimiento seguido
para asegurar que los fiduciarios(as) pudieran votar.

En las reuniones extraordinarias, de no lograrse el quérum en la primera
convocatoria, se convocara por segunda vez, y el nimero de los fiduciarios(as)
presentes luego de agotarse el mecanismo de conferencia telefénica o de otro medio
de comunicacion de los descritos anteriormente, constituira quérum. Las
determinaciones tomadas en las reuniones extraordinarias en que no hubiera
participado la mayoria de los fiduciarios(as) en funciones, se notificaran por escrito a
los fiduciarios(as) ausentes dentro de un plazo no mayor de quince (15) dias, contados
a partir de la fecha de celebracién de la reunién extraordinaria.
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Seccién 10: Determinaciones de la Junta de Fiduciarios

Las determinaciones de la Junta de Fiduciarios se tomaran por acuerdo de todos
sus integrantes o por votacién, si no se logra un consenso. De ser necesario el
proceso de votacion, la determinaciéon requerira la aprobaciéon de la mayoria de los
fiduciarios(as), sin considerar las vacantes, si alguna, excepto cuando conlleve la
enajenacioén o gravamen de los bienes del Fideicomiso de la Tierra a los que no les
aplique la limitacién de enajenar, en cuyo caso se requerira la aprobaciéon de por lo
menos siete (7) fiduciarios(as) en una reunién de la Junta de Fiduciarios o la firma de
todos los fiduciarios(as) en el documento correspondiente. En este (ltimo caso, la
fecha de aprobacion sera aquella en que se obtenga la ultima firma, evento que sera
certificado y notificado a todos los Fiduciarios por el Secretario(a) de la Junta de
Fiduciarios.

Seccién 11: Actas y resoluciones
11.1 Actas ,

Los trabajos que se lieven a cabo en las reuniones de la Junta de Fiduciarios o
en las reuniones de sus comités de trabajo, deberan documentarse mediante actas.
Las actas deben contener coho minimo los siguientes componentes:

(a) La fecha, hora y lugar donde se llevé a cabo la reunién.

(b) El establecimiento del quérum, mediante una lista de los fiduciarios(as) y otros
integrantes presentes y de los ausentes. Ademas, debera incluir el norhbre, puesto
o identificacion de cualquier invitado(a) que asista a la reunion.

(c) Resumen breve de los asuntos discutidos y relacién de los acuerdos tomados.

El acta de cada reunién de la Junta de Fiduciarios debera ser aprobada por la
Junta de FiduCiarios en su proxima reunion, y debera estar debidamente certificada por
el Secretario(a) o la persona que la haya redactado. Las reuniones de la Junta de
Fiduciarios podran grabarse con el Unico propésito de facilitar la redaccién del acta.

Queda establecido que el acta certificada es el récord oficial de la reunién.
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11.2 Resoluciones vy acuerdos

Toda determinacion de la Junta de Fiduciarios que afecte los bienes del
Fideicomiso de la Tierra o los derechos de sus miembros o de personas con interés
debe constar en una resolucién escrita que indique la fecha y la forma en que se tomé
la determinacién y la fecha de efectividad de la misma. Constara en. resolucién la
aprobacién del Plan Estratégico, el Plan de Trabajo, los informes anuales, y el
presupuesto, entre otras. El Secretario(a) sera responsable de la preparacién y archivo
de las resoluciones. Estas se identificaran con el afio y un nimero consecutivo dentro
del mismo. El Secretario(a) mantendra el registro de resoluciones de la Junta de
Fiduciarios.

Cualquier otro acuerdo de la Junta de Fiduciarios estara documentado en el acta
de la reunion en la que se tomé.

Seccién 12: Reembolso de gastos

Los fiduciarios(as) no devengaran salario, pero podran recibir el reembolso de
los gastos incurridos en el desempefio de sus funciones, siempre que fueren
previamente autorizados y presenten la correspondiente evidencia al Comité ejecutivo.
También tendran derecho al reembolso de los gastos incurridos que hayan sido
previamente autorizados y debidamente evidenciados los otros integrantes de los
comités de trabajo de la Junta de Fiduciarios que hayan sido designados por ésta.

Seccion 13: Reglamentos que no requieren la aprobacion de la Junta de
Directores

La Junta de Fiduciarios adoptara los reglamentos necesarios para el
funcionamiento del Fideicomiso de la Tierra seg(in se dispone en este Reglamento y de
conformidad con la normativa vigente y aplicable. Estos reglamentos y sus enmiendas
seran elaborados con la participacion del G-8 y mediante mecanismos de participacion
ciudadana. |

Si los reglamentos o sus enmiendas sustanciales tratan asuntos que afecten los

derechos de los miembros, seran aprobados en principio por la Junta de Fiduciarios y |
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notificadas a la Junta de Directores y al G-8. Dichos reglamentos y sus enmiendas
sustanciales seran ratificados por los miembros en asamblea debidamente convocada
y con el quérum requerido.
Seccion 13: Junta Asesora

De acuerdo con las necesidades del Fideicomiso de la Tierra, la Junta de
Fiduciarios podra designar una Junta Asesora para que le oriente sobre materias
técnicas especializadas de forma ad honorem. Esta Junta Asesora también orientara
sobre estos mismos temas a los comités de trabajo, al personal del Fideicomiso de la
Tierra. La Junta de Fiduciarios y la Junta de Directores procuraran que sus respectivas
juntas asesoras sostengan al menos una reunioén plenaria anual. Ambas juntas pueden

optar por tener una junta asesora en comun.

ARTICULO VI: RELACION ENTRE LA CORPORACION Y EL FIDEICOMISO DE LA
TIERRA

Seccion 1: Coordinacion

Aunque por disposicion de la Ley 489 la Corporacion tendra una existencia de
veinte (20) afios, prorrogable a veinticinco (25), y el Fideicomiso de la Tierra existira a
perpetuidad, mientras coexistan la Corporacién‘primaré sobre el Fideicomiso de la
Tierra. Ambas entidades colaboraran estrechamente, propiciaran un trabajo conjunto
hacia objetivos comunes y aprobaran los acuerdos que sean necesarios para viabilizar
la implantacién del Plan para el Distrito.
Seccioén 2: Escritura del Fideicomiso de la Tierra

El Presidente(a), en representacién de la Junta de Fiduciarios, -firmara la
escritura del Fideicomiso de la Tierra que otorgara la Corporacién, en la cual se
describird la naturaleza del Fideicomiso de la Tierra; su patrimonio; su vision, mision,
objetivos y principios rectores; sus deberes y facultades; las disposiciones sobre el
nombrémientc y deberes de la Junta de Fiduciarios; y otra informacién que la
Corporacion estime necesaria. En la escritura se describiran claramente los poderes'y
limitaciones del Fideicomiso de la Tierra para la administracién de su patrimonio, y
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mediante ella, el Fideicomiso de la Tierra adquirirda los terrenos que le flieron

transferidas a la Corporacion mediante la Ley Num. 489, seglin se dispone en la

Seccién 3 del presente Articulo. Esta escritura, que sera firmada por el Presidente(a)

de la Junta de Directores y el Presidente(a) de la Junta de Fiduciarios, sera presentada

por la Corporacién para inscripcion al Registro de la Propiedad.

Seccion 3: Transferencia de bienes

El Fideicomiso de la Tierra recibira todos los bienes muebles e inmuebles,
tangibles e intangibles, de la Corporacién antes de que ésta cese de existir. El
momento de dicha transferencia sera determinado por la Junta de Directores a partir de
los siguientes criterios:

(a) Si conviene a la implantacién del Plan para el Distrito, al cumplimiento de su mision
y a la consecucién de los objetivos de la Corporacién y del Fideicomiso de la Tierra,
la Corporacion podra retener temporalmente la titularidad de determinado bien
inmueble o la propiedad de determinado bien mueble. Siguiendo ese criterio, la
Corporacioén podra incluso transferir al Fideicomiso de la Tierra, por separado, las
obras o edificaciones de su propiedad y el terreno donde éstas ubican.

(b) Los terrenos con edificaciones en uso se transferiran al Fideicomiso de la Tierra con
prioridad y no mas tarde de dos (2) afios luego de haberse constituido la Junta de
Fiduciarios. ,

(c) Los terrenos no ocupados se transferiran al Fideicomiso de la Tierra una vez la
Corporacion los desarrolle de acuerdo con el Plan para el Distrito o antes, si es
conveniente para hacer viable su desarrollo, en cuyo caso la transferencia podra
estar acompafiada de los acuerdos que permitan la viabilidad del proyecto.

Seccion 4: Transferencia de facultades y responsabilidades

Una vez la Corporaciéon cese de existir, el Fideicomiso de la Tierra y su Junta de

Fiduciarios quedaran investidos de todas las facultades y las responsabilidades que la

ley, este Reglamento o cualquier otro reglamento debidamente promulgado les

atribuyan a la Corporacion y a su Junta de Directores respectivamente. El Fideicomiso
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de la Tierra custodiara los bienes que la Corporacién haya retenido, si alguno, hasta
tanto la Asamblea Legislativa disponga sobre los mismos. |

Secci6n 5: Identificacion de terrenos para el Fideicomiso de la Tierra

| El Fideicomiso de la Tierra y la Corporacion identificaran  conjuntamente los
terrenos adicionales a los transferidos a, o cuya titularidad fue investida en, ' la
Corporacion en virtud de la Ley 489 que pudieran adquirirse para que formen parte del
Fideicomiso de la Tierra y puedan desarrollarse con el fin de mantener vivienda
asequible para familias e individuos de ingresos bajos o cualquier otro fin vislumbrado
en el Plan para el Distrito. La Corporacion y el Fideicomiso de la Tierra gestionaran la
adquisicion de estos terrenos. |
Seccion 6: Recursos humanos

6.1 Recursos humanos comunes

El Directora(a) Ejecutivo(a) y los demas oficiales, funcionarios(as) o
empleados(as) de la Corporacién, cuyas funciones sean necesarias para el
funcionamiento del Fideicomiso de la Tierra, prestaran servicios al Fideicomiso de la
Tierra en la misma capacidad y seran compensados por la Cbrporacic’m. No obstante,
el Fideicomiso de la Tierra podra contratar personal adicional necesario para su
funcionamiento. En este caso, el Director(a) Ejecutivo(a) hara el reclutamiento segin lo
autorice la Junta de Fiduciarios y el Fideicomiso de la Tierra pagara los honorarios. EI
personal del Fideicomiso de la Tierra asi reclutado podra prestar servicios a la
Corporacién en la misma capacidad. Si se tratase de un puesto de Oficial del
Fideicomiso de la Tierra exclusivamente, el Directora(a) Ejecutivo(a) recomendara la
persona que podria ocuparlo y la Junta de Fiduciarios aprobara la designacién previo a
su reclutamiento. |
6.2 Director(a) Ejecutivo(a)

6.2.1 Nombramiento
De surgir una vacante en el puesto de Director(a) Ejecutivo(a) después de
haberse constituido la Junta de Fiduciarios, la Junta de Directores nombrara al sustituto
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con el consejo y consentimiento de la Junta de Fiduciarios, en reunién conjunta de
ambas Juntas con el quérum debidamente constituido. Dicha' reunion debera ser
convocada por la Junta de Directores con este propésito por escrito y con un minimo de
dos (2) semanas de antelacion. 4 |

El Comité conjunto para el nombramiento y evaluacién del 'Dire'ctor(a)
Ejecutivo(a) creado en la Seccion 8.3.2 del Articulo V de este Reglamento identificara y
evaluara los candidatos(as) a ocupar el puesto de Director(a) Ejecutivo(a). El Comité
solicitara la opinién por escrito del G-8 sobre las recomendaciones que se proponga.
someter a las Juntas y le concedera un término de quince (15) dias para ello. Si el G-8
no se expresa por escrito en el término provisto para ello, el Comité entendera que sus
recomendaciones cuentan con el aval del G-8. Una vez reciba y considere la opinion
del G-8, de recibirse la misma, y en un término no maybr de quince (15) dias, el Comité
someterd sus recomendaciones finales a ambas Juntas. El Comité podra solicitar la
asesoria que considere necesarias en el ejercicio de sus funciones.

6.2.2 Evaluacién periédica

La Junta de Directores y la Junta de Fiduciarios evaluaran periédicamente el
desempefio del Director(a) Ejecutivo(a). Una vez se hayé constituido la Junta de
Fiduciarios, el Comité conjunto para el nombramiento y evaluacién del Director(a)
Ejecutivo(a) creado en la Seccién 8.3.2 del Articulo V de este Reglamento
recomendara a ambas Juntas los criterios de evaluacion de desemperio, la naturaleza
de la evaluacion y su frecuencia. Dicho comité llevara a cabo una evaluacion
preliminar del Director(a) Ejecutivo(a) que sometera a la atencién de ambas Juntas
para su consideraciéon de acuerdo con los criterios y frecuencia que aprueben en
conjunto.

Al evaluar el desempefio del Director(a) Ejecutivo(a), ambas juntas consideraran
entre otros, la opinién del G-8, el cumplimiento con las metas y objetivos establecidos.
en los planes de trabajo que las Juntas aprueben, el cumplimiento con las |
encomiendas adicionales asignadas por las Juntas y las circunstancias extraordinarias,
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si alguna, que hayan afectado la implantacion de dichos planes y encomiendas.
Consideraran ademas su habilidad para desarrollar alianzas y para trabajar con grupos
interdisciplinarios y con las organizaciones de base comunitaria.

6.2.3 Remocioén

Una Vez constituida la Junta de Fiduciarios, la Junta de Directores obtendra el
consejo y consentimiento de la Junta de Fiduciarios previo a la remocion del Director(a)
Ejecutivo(a). Cualquiera de las Juntas puede iniciar el proceso para remover al
Director(a) Ejecutivo(a) mediante notificacion por escrito a la otra Junta. Este asuhto se
considerara en una reunioén conjunta de ambas Juntas convocada por cualquiera de las
Juntas para este propésito. De no lograrse un consenso, la determinacion final se
tomara por la mayoria de los integrantes de la Junta de Directores.

En ambos casos, la Junta que convoca informara al G-8 sobre su intencion al

menos cinco (5) dias previo a la reunién, de manera que el G-8 tenga la oportunidad de
expresar formalmente su opinién para consideracién de las Juntas. |
6.2.4 Ausencia del Direcfor(a) Ejecutivo(a)
, En caso de ausencia temporal del Director(a) Ejecutivo(a), éste designara
cualesquiera de los oficiales de la Corporacion y el Fideicomiso de la Tierra
conjuntamente o de la Corporacién para ejercer los poderes y facultades de su puesto.
Tal accién se informara a la Junta de Directores y a la Junta de Fiduciarios. ,

En caso de muerte, renuncia, incapacidad total o permanente o cualquier otra
inhabilidad absoluta, la Junta de Directores, con el consentimiento de ia Junta de
Fiduciarios, designara a uno de los oficiales como director(a) ejecutivo(a) interino, hasta
que se seleccione a la persona que ocupara el cargo en propiedad.

- 6.3 Oficiales de la Corporacién y el Fideicomiso de la Tierra conjuntamente

El Director(a) de la Oficina de Participacion Ciudadana y Desarrollo Social y
cualquier otro que ambas juntas determinen seran oficiales de la Corporacién y del
Fideicomiso de la Tierra conjuntamente. Si surgiera una vacante en cualquiera de los
puestos correspondientes a Ios‘oﬁciales que han de prestar servicios a ambas ,
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entidades, el Directora(a) Ejecutivo(a), con el consentimiento de ambas Juntas,
nombrara al sucesor(a). Los oficiales asi nombrados por el Director(a) Ejecutivo(a)
pueden ser removidos por éste(a), disponiéndose que en estos casos, dichos oficiales
tendran derecho a apelar la determinacion a la Junta de Directores y a la Junta de
Fiduciarios. La presentacion de apelaciéon ante una de estas juntas se considerara
presentada ante ambas. Ambas Juntas evaluaran la apelaciébn en conjunto y
determinaran si confirman la remocién o la dejan sin efecto. De no lograrse un
consenso, esta determinacién se tomara por la mayoria de los votos de los integrantes
de ambas Juntas que asistan a la reunién conjunta que se sefiale para considerar el
asunto, siempre que se constituya el quérum.
Seccion 7: Otros recursos

La Corporacion y el Fideicomiso de la Tierra podran compartir propiedad
mueble, sistemas operativos, informacién, bases de datos, y tecnologia en la medida
en que ello sea viable, salvaguardandose las normas para asegurar la confiabilidad de
" la informacién. El Fideicomiso de la Tierra utilizara el sistema de contabilidad de la
Corporacién, pero sus fondos se mantendran totalmente separados de los de la
Corporacién, segun lo dispone el Articulo 19 de la Ley 489. No podran realizarse
transferencias de fondos de una entidad a la otra sin que medie el consentimiento
escrito de ambas Juntas en resolucion conjunta aprobada al efecto.

Para evitar que la operacion de una entidad afecte de forma negativa la |
capacidad financiera de la otra para lograr sus objetivos, a medida que el Fideicomiso
de la Tierra genere ingresos, la Corporacién podra dobrar al Fideicomiso de la Tierra

por el uso de los recursos de la Corporacién o viceversa.

ARTICULO VIi: PLANIFICACION, PRESUPUESTO E INFORMES |
Seccion 1: Plan para el Distrito

El Fideicomiso de la Tierra actuara dentro del marco que provee el Plan para el
Distrito y participara en los procesos de revisiéon de dicho Plan. |
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Seccién 2: Plan estratégico (_ .
Con la asesoria y el consejo de la Junta de Directores, la Junta de Fiduciarios
adoptara un plan estratégico que abarcara un periodo de diez (10) afios, y revisara y
actualizara dicho plan cada tres (3) afios. El plan estrategico del Fideicomiso de la
Tierra complementara el que prepare y adopte la Corporacién para cumplir con sus

responsabilidades. | o

A partir del Plan para el Distrito y la vision y politicas rectoras del Fideicomiso de
la Tierra, el Directbr(a) Ejecutivo(a) elaborara un borrador del plan estratégico.

Procurara sugerencias y recomendaciones de los miembros y de las personas,cqn

interés usando técnicas de planificacion participativa. Dicho plan estratégico incluira lo

siguiente:

(a) las metas y objetivos estratégicos con sus respectivos indicadores y las actividades
estratégicas necesarias para lograr las metas y objetivos;

(b) las proyecciones financieras y econémicas; , ;

(c) un analisis de las fortalezas y limitaciones internas del Fideicomiso de la Tierra, y
las condiciones externas que influyen a favor o en contra de alcanzar las metas y
objetivos estratégicos; y, '

(d) las actividades y recursos para superar las limitaciones y asegurar el éxito del
Fideicomiso de la Tierra.

El Director(a) Ejecutivo(a) presentara el borrador al Comité conjunto de planificacién

estratégica para su consideracion. |

Dicho Comité evaluara el borrador sometido, obtendra las recomendaciones del

G-8 y se asegurara de que el plan estratégico cumple con los requisitos establecidos

en este Reglamento. De entenderlo necesario, devolvera el documento al Director(a)

Ejecutivo(a) para que lo revise, seglin se le requiera. Una vez reciba el borrador final,

el Comité lo sometera a ambas Juntas para su consideracion y comentarios en un

término no mayor de noventa (90) dias. Los coméntarios, si alguno, seran referidos pbr
escrito al Comité para su evaluacion e integracion al borrador final en coordinacién con
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el Director(a) Ejecutivo(a). Expirado el término de noventa (90) dias, el borrador, con
los comentarios integrados, si alguno, sera considerado en una reunién conjunta de la
Junta de Directores y de la Junta de Fiduciarios, donde se tomara una determinacién
con respecto al mismo. ElI Comité conjunto de planificacion estratégica sera
responsable de coordinar esta reunién. El visto bueno de la Junta de Directores al plan
estratégico asi como su aprobaciéon por la Junta de Fiduciarios constara en una
resolucion conjunta de ambos cuerpos. Se seguira este mismo tramite para revisar el
plan estratégico cada tres (3) afios. '
Seccion 3: Plan de trabajo y presupuesto

3.1 Elaboracién del plan de trabajo y presupuesto

A partir del Plan para el Distrito y del plan estratégico, y con la asesoria y el
consejo de la Junta de Directores de la Corporacién, no mas tarde de 1 de noviembre
de cada afo la Junta de Fiduciarios adoptara un plan de trabajo para los tres afios
fiscales siguientes y el presupuesto para el afio fiscal siguiente. Después del primer
plan de trabajo, los siguientes incluiran la revision de las actividades planificadas para
los dos (2) afos fiscales incluidos en el plan de trabajo anterior y aquellas que se
planifiquen para el nuevo afio fiscal que se incluya en el plan. '

El plan de trabajo del Fideicomiso de la Tierra complementara el plan de trabajo ’
de la Corporacion, y se elaborara considerando la disponibilidad de recursos y las
proyecciones sobre ingresos y gastos futuros. Este plan incluira los objetivbs'de los
siguientes tres (3) afios, asociados a las metas y objetivos estratégicos, junto a sus
correspondientes indicadores, y los recursos disponibles y necesarios para alcahzarlos. :
El presupuesto correspondera con el plan de trabajo y se dividira en presupuesto
operacional y programatico. Para cada uno incluira las proyecciones de ingresos y
gastos, las fuentes de ingresos y la distribucion por partida de cada uno de los-fondos
que administra el Fideicomiso de la Tierra. Asimismo, el plan de trabajo y presupuesto
incluird una relacioén de los recursos que se pondran a la disposicién de la Corporacién.
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El plan de trabajo y presupuesto servira de guia para las actividades dirigidas d la
solicitud y obtencién de fondos o financiamiento de proyectos. |

El Director(a) Ejecutivo(a) elaborara un borrador del plan de trabajo y
presupuesto usando técnicas de planificacién participativa para obtener las
recomendaciones del G-8, los miembros y las personas con interés, y lo presentara
para la consideracidon del Comité conjunto de planificaciéon estratégica, el cual lo
evaluara con la colaboracién del G-8 y lo sometera a la consideracién de la Junta de
Directores para su consejo y de la Junta de Fiduciarios para su adopciéon en una
reunién conjunta de ambas Juntas. ' |

El Director(a) Ejecutivo(a) mantendra a la Junta de Fiduciarios y a la Junta de
Directores informada sobre los cambios sustanciales que surjan‘, si alguno, en el
presupuesto adoptado.
3.2 Acciones no previstas en el plan de trabajo

Si surgiera la necesidad de considerar proyectos, programas, actividades,
propuestas o situaciones gue no estén contenidas en el plan de trabajo vigente o que lo |
modifiquen, la Junta de Fiduciarios las evaluara y tomara las decisiones
correspondientes. De tomar una decisiéon que afecte el plan de trabajo vigente del
Fideicomiso de la Tierra, la Junta de Fiduciarios notificara a la Junta de Directores.

Si la decision afectase también el plan de trabajo de la Corporacién, el asunto se
considerara en reuniones conjuntas de ambas Juntas y, una vez acordado el curso de
~accion a seguir, se formalizara en una resolucién conjunta. En las situaciones de
emergencia en que no se disponga del tiempo necesario para llevar a cabo este
proceso, la Junta de Fiduciarios atendera con prioridad el asunto y notificara de
inmediato su decision a la Junta de Directores.

Seccion 4: Bases de datos, evaluacion y medicion

El Fideicomiso de la Tierra disefiara e implantara un sistema de evaluacion y
“medicién de resultados de sus operaciones que incluya indicadores para medir el
esfuerzo, el proceso, la eficiencia y el éxito de las actividades y proyectos incluidos en
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el blan estratégico y el plan de trabajo, elaborados conforme al Plan para el Distrito\ la
Ley 489 y este Reglamento.
En conjunto con la Corporacion, el Fideicomiso de la Tierra llevara estadisticas,
“compilara en bases de datos y actualizara datos que sean Utiles para medir, evaluar y
conocer el cumplimiento con las politicas rectoras, metas y objetivos, aporten
conocimiento al proceso de planificacion y de toma de decisiones, y permitan
documentar la labor realizada y hacer proyecciones. '

El Fideicomiso de la Tierra y la Corporacién mantendran una base de datos
georeferenciada conjunta en la que se incluya y se mantenga informacién actualizada
sobre el uso del suelo, la tenencia de la tierra, las fincas y las parcelaciones, las
escrituras de derecho de superficie, los contratos de arrendamiento otorgados,
informacién socioeconémica y demografica, y cualquier otra informacion pertinente ala
administracion de los bienes inmuebles del Fideicomiso de la Tierra y a los objetivos de
la Corporacion. ; ,

La informacién se manejara de conformidad con a las politicas de transparehcia
y de confidencialidad establecidas en el Articulo lll, y estara disponible al pablico
mediante informes, publicaciones, y otros medios.

Seccién 5: Informes
5.1 Informes semestrales por la Corporacién

Conforme a lo dispuesto por la Ley 489, cada ciento ochenta (180) dias la Junta
de Directores preparara un informe publico de las actividades y la situacién financiera
del Fideicomiso de la Tierra, e incluira cualquier otro asunto que estime relevante. La
Junta de Directores rendira el informe correspondiente al periodo de enero a junio no
mas tarde de 31 de diciembre del mismo afio y para el periodo de julio a diciembre, no
mas tarde de 30 de junio del afio siguiente. ,

Para elio, el 1 de noviembre y el 1 de mayo de cada afio la Junta de Fiduciarios

proveera a la Corporacién toda la informacion necesaria correspondiente a los
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semestres que terminan el 30 de junio del mismo afio y el 31 de diciembre del afio
anterior, respectivamente, utilizando el formato que la Corporacién determine.

La Junta de Directores enviara copia del informey semestral al G-8 y a las
organizaciones de base comunitaria que son parte del G-8. Ademas publicara el
informe en Internet y lo mantendra disponible para examen publico en las oficinas del
Fideicomiso de la Tierra y de la Corporacion. Asimismo, preparara un compendio del"
informe semestral, que enviara por correo a los miembros.

5.2 Informe anual auditado

La Junta de Fiduciarios preparara, no mas tarde del 31 de diciembre de cada
afno, un informe auditado que cubriré el ano fiscal anterior y presentara una copia de
dicho informe al Departamento de Estado del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. EI
primer informe cubrira Gnicamente el periodo comprendido entre la fecha de
presentacién de la escritura del Fideicomiso de la Tierra en el Registro de la Propiedad
-y el 30 de junio siguiente.

El informe anual auditado contendra, como minimo, la siguiente informacion:

" (a) la labor realizada con respecto al plan de trabajo, el estado financiero auditado, y
una relacion de los bienes del Fideicomiso de la Tierra; ' ,

(b) una relacién de los contratos celebrados; el plan de trabajo para los proximos tres
afos fiscales; y,

(c) una proyeccion de los ingresos y los gastos para el afio fiscal siguiente.

El Fideicomiso de la Tierra enviara una copia del informe anual auditado a la
Junta de Directores, al G-8 y a las organizaciones de base comunitaria que cdnstituyen
el G-8. También lo publicara en Internet y lo hara disponible para examen publico en la
sede del Fideicomiso de la Tierra. Asimismo, el Fideicomiso de la Tierra preparara un
resumen ejecutivo del informe anual auditado en un Iénguaje sencillo con el propésito
de enviarlo a sus miembros. |
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ARTICULO VIII: ADMINISTRACION DE LOS TERRENOS Y OTROS BIENES
INMUEBLES DEL FIDEICOMISO DE LA TIERRA

Seccién 1: Uso de los terrenos

Los terrenos del Fideicomiso de la Tierra que ubiquen en el Distrito se utilizaran
de conformidad con el Plan para el Distrito y los usos alli dispuestos. El Plan para el
Distrito sera el criterio rector en la concesién de derechos a terceros. |
_ En cuanto a los terrenos destinados a uso publico o espacios de convergencia
comunitaria, el Fideicomiso de la Tierra se asegurara de que las agencias publicas
correspondientes provean los servicios de mantenimiento, conservacion y seguridad
requeridos para garantizar el uso y el disfrute de ellos conforme a su destino.
Seccion 2: Otorgamiento de derechos a terceros '
2.1 Disposiciones generales

Cuando en los terrenos que adquiera el Fideicomiso de la Tierra hubiera, a la
fecha de adquisicion, edificaciones, ocupadas o vacantes que pertenecieran a terceros,
el Fideicomiso de la Tierra determinara la accién a seguir segun el uso que se les esté
dando y el uso dispuesto en el Plan para el Distrito. El Fideicomiso podra optar por
conceder a terceros uno de los siguientes derechos sobre los bienes inmuebles que |
ocupan: |
(a) Un derecho de superficie
(b) Un contrato de arrendamiento

Después de que el Fideicomiso de la Tierra adquiera un terreno, nadie podra
edificar ni instalar estructura alguna alli sin que se le haya otorgado una escritura de
derecho de superficie o un contrato de arrendamiento que asi lo autorice. Cualquier
construccién no autorizada en terrenos del Fideicomiso de la Tierra se estimara hecha
de mala fe y el Fideicomiso de la Tierra podra disponer de ella sin indemnizar al -
edificante. |
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2.2 Criterios generales para Qeterminar los derechos a otorgar
El Fideicomiso de la Tierra seguira los siguientes criterios para determinar los
derechos que concedera a terceros sobre los bienes inmuebles que ocupan:

(a) El Fideicomiso de la Tierra les concéderé derechos de superficie a los residentes
del Distrito que, a la fecha en que el Fideicomiso de la Tierra adquiera el terreno,
fueren duefios(as) de alguna edificacion dedicada a un uso residencial o mixto que
incluya el uso residencial, ubicadas en los terrenos adquiridos por el Fideicomiso de
la Tierra. |

(b) Cuando hubiere edificaciones de uso exclusivamente no residencial a la fecha en
que el Fideicomiso de la Tierra adquiera el terreno donde ubican, el Fideicomiso de
la Tierra y la Corporaciéon evaluaran Conjuntamente cada caso tomando en
consideracion el beneficio o la utilidad que la actividad, sea institucional, industrial o
comercial, represente para la comunidad y determinaran qué derecho, si aiguno, les
concederan a los duefios(as) en tales casos. |

(c) Si un titular de un bien inmueble en el Distrito, incluyendo las edificaciones y
estructuras en terrenos del Fideicomiso de la Tierra, optara por transferirlo al
Fideicomiso de la Tierra, sea a titulo oneroso o por donaCién, 0 sea por permuta o
cualquier otro negocio juridico voluntario, el Fideicomiso de la Tierra podra
concederle un derecho de superficie o un contrato de arrendamiento  de
conformidad con lo que se acuerde para transferir el titulo. | |

(d) Una vez adquiridos los terrenos, la Corporacion, el Fideicomiso de la Tierra o
cualquiera de éstos en conjunto con el sector privado podran desarrollar proyectos
en los mismos, de acuerdo con las necesidades y el Plan para el Distrito. Para
hacer viable dichos proyectos, el Fideicomiso de la Tierra podra otorgar derechos a
terceros conforme a lo dispuesto en la Seccién 5 este Articulo.

(e) En caso de terrenos edificados en los que tanto el terreno como la edificacion
pertenezcan al Fideicomiso de la Tierra, éste podra otorgar el derecho de superficie
sobre el terreno o sobre la edificacion o sobre ambos. '
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(f) En el caso de terrenos no edificados que pertenezcan al Fideicomiso de la Tierra‘ y
sobre los cuales éste optara por otorgar derecho de superficie a un tercero en lugar
de desarrollarlo, el tercero dispondra de un término maximo de cinco (5) afios para
edificar en el terreno bajo las condiciones que haya pactado con el Fideicomiso de
la Tierra. Si no construye en ese término, el derecho se extinguira.

Seccion 3: Derecho de superficie

3.1 Escritura ;

La concesidn del derecho de superficie debera formalizarse en escritufa publica,
que sera presentada al Registro de la Propiedad para inscripcién. A la fecha del
otorgamiento de dicha escritura, las edificaciones que ubicaren en el predio objeto del
derecho de superficie deberan estar libres de cargas y gravamenes, incluidas las
contributivas.

En la escritura constaran todas las condiciones restrictivas aplicables'al derecho
de superficie segun dispuestas en la Ley Hipotecaria y su Reglamento y en este
Reglamento,‘ y las siguientes otras: ' ' ,
(a) El derecho del Fideicomiso de la Tierra, de la Corporacién o de determinada

agencia publica a adquirir aquellas edificaciones a las cuales no puedan
proveérseles infraestructura ni servicios basicos; y aquellas que deban demolerse
para viabilizar proyectos de infraestructura o mejoras penﬁanentes para el beneficio
de las comunidades del Distrito. ,

(b) EI derecho del Fideicomiso de la Tierra a realizar trabajos de mantenimiento o
mejoras urgentes a la edificacion con cargo al respectivo superficiario(a) si, tras |
notificarle por escrito la necesidad y el plazo disponible para realizarfos, el
superficiario(a) no actia diligentemente. En estos casos, el superﬁciario(a) serqd
responsable de reembolsar al Fideicomiso de la Tierra el costo de los trabajos y
todos los gastos incidentales en que éste incurra. Esta obligacion constitUiré un
gravamen real que pesara sobre la edificacion hasta tanto quede satisfecha. Para
recuperar la cantidad invertida en los trabajos de mantenimiento o mejoras
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urgentes, el Fideicomiso de la Tierra podra imponerle al superﬁciarid(a) el pago de
un canon mensual hasta que quede satisfecha la deuda. Este canon debera
satisfacerse en su totalidad independientemente de cualquier exencién o descuento
en el canon del derecho de superficie que disfrute el superficiario(a). De tratarse de
una edificacion sometida al régimen de propiedad horizontal, el Consejo de Titulares
sera el responsable de realizar los trabajos o de pagar por ellos y' esta
responsabilidad se ejercera a través de la junta de directores del condominio. Sila
edificacion perteneciera a una cooperativa, la responsabilidad de realizar los
trabajos o de pagar por ellos recaera en su junta de directores. |

(c) El derecho de tanteo del Fideicomiso de la Tierra, si el superficiario(a) decidiera
enajenar la edificacion, y los términos y condiciones bajo los cuales podra enajenar
la misma conforme a lo que se dispone en el Articulo X de este Reglamento. El
plazo para que el Fideicomiso de la Tierra ejercite su derecho al tanteo sera no
menor de treinta (30) dias laborables. |

(d) El derecho de retracto del Fideicomiso de la Tierra, cuando el superﬁciario(a) haya
enajenado la edificacion sin notificar previamente' al Fideicomiso de la Tierra ni
haberle garantizado su derecho de tanteo, y los términos y condiciones que se
disponen en el Articulo X de este Reglamento. El plazo para que el Fideicomiso d‘é
la .Tierra ejercite el retracto sera de sesenta (60) dias y empezara a transcurrir a
partir de la fecha en que advenga en conocimiento de la enajenacion.

(e) La restriccién a que el superficiario(a) conceda algin derecho de superficie sin el
consentimiento por escrito del Fideicomiso de la Tierra. ,

(f) El derecho de accesion del Fideicomiso. de la Tierra, que le permite hacer suya
cualquier edificaciéon u otra estructura que ubique en terrenos de su pertenencia en
caso de extinguirse el derecho de superficie por cualquiera de las causas
dispuestas por ley o reglamento. ,

(g9) La obligacién del superficiario(a) de mantener al dia el pago de las contribuciones
que afecten su(s) edificacién(es) o cualquier otra estructura de su propiedad en
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terrenos del Fideicomiso, o de obtener la correspondiente exoneracion contributiva,

y el derecho del Fideicomiso de la Tierra a investigar el estado tributario de la(s)

edificacién(es) o estructura(s).

(h) La obligacion del superficiario(a) que haya adquirido una edificacion, estructura,

unidad de vivienda o local de uso no residencial del Fideicomiso de la Tierra, de

notificar y obtener previa autorizacién por escrito del Fideicomiso de la Tierra para

iniciar cualquier nueva construccion o mejora a dicha propiedad si interesa obtener

un crédito para recuperar la inversidon cuando decida venderla, conforme a lo

dispuesto en la Seccién 1.1.1 (c) del Articulo X.

(i) Una solicitud expresa al Registro de la Propiedad para que inscriba la condicién

restrictiva que se incluye en la Seccién 1.1.1 (c) del Articulo X, asi como otras que

el Fideicomiso de la Tierra estime necesarias para el cumplimiento de sus objetivos.

(j) Las causas por las cuales se extinguiria el derecho de superficie, a saber,

ii.

v,

vi.

Vii.

Transcurso del plazo, en caso de que lo haya.
Expropiacion o adquisicion por parte de una agencia publica, para hacer
viable un proyecto contenido en el Plan para el Distrito.

- Adquisicién de la edificacién o estructura por el Fideicomiso de la Tierra.

Renuncia al derecho de superficie por el superficiario(a).

Incumplimiento de los términos o condiciones establecidos en la escritura de
derecho de superficie. |
Transcurso del término de cinco (5) afios para edificar, segin acordado,
cuando el derecho de superficie se haya otorgado sobre un terreno vacante.
Cualquier otra causa que se establezca por ley d reglamento.

3.2 Pago por el derecho de superficie

3.2.1 Superficiarios(as) exentos de pago

Estaran exentos del pago del canon por el derecho de superficie los

superficiarios(as) que, a la fecha en que el Fideicomiso de la Tierra adquiera los

terrenos que fueron transferidos a la Corporacién en virtud de la Ley 489, sean
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duefios(as) de la edificacién o de la unidad de vivienda en esos terrenos y que la tisen
Unica y exclusivamente como su residencia habitual y permanente o que, ademas de
ser su residencia habitual y permanente, operen alli una empresa comunitaria y tengan
los permisos requeridos para ello.

Si el superﬁciario(a) exento del pago pusiera a la venta la edificacion o unidad de
vivienda donde resida antes de transcurrido el plazo del derecho de superficie, si
alguno, y el Fideicomiso de la Tierra no la adquiriera, pero si un tercero, se le
reconocera al tercero adquiriente el derecho de superficie, pero podria imponérsele el
pago del canon correspondiente a base de la reglamentacion especiai aplicable que
adopte la Junta de Fiduciarios. '

Todos los demas supefficiarios(as) pagaran un canon por el derecho de
superficie. |
3.2.2 Fijacién del canon ;

El Fideicomiso de la Tierra cobrara un canon por cada derecho de superficie que
conceda a superficiarios(as) no exentos del pago, de acuerdo con la reglamentacion
especial que promulgue con este propdsito. El Fideicomiso de la Tierra podra reducir el
monto del pago aplicable a un supefficiario(a) no exento del pago conforme a la
Seccién 3.2.1 anterior por el terreno donde ubique su residencia, si ello garahtizara que
la vivienda siga siendo asequible para ese residente de acuerdo con su situacion
financiera y segun los parametros que establezca la Junta de Fiduciarios en la
reglamentaciéon especial que promulgue. Podra ademas reducir el monto del pago |
aplicable a los superficiarios(as) que sean duefios(as) de empresas comunitarias. |
3.3 Término del derecho de superficie |

El derecho de superficie se concedera a perpetuidad a los superficiarios(as)'que
sean duefios(as) de las edificaciones de uso residencial o mixto que incluya el uso
residencial, o unidades de vivienda construidas antes de la adquisicion por el
Fideicomiso de la Tierra de los terrenos en donde ellas enclavaren. Asimismo, ese
derecho se concedera a perpetuidad cuando se trate de proyectos desarroliados por el
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Fideicomiso de la Tierra, la Corporacion, o cualquiera de éstos en conjunto con el
sector privado, después que el Fideicomiso de la Tierra haya adquirido los terrenos.
No obstante lo anterior, el derecho de superficie se podra conceder por un plazo
distinto, siempre que sea conveniente y necesario a los fines del Fideicomiso de la
Tierra. La Junta de Fiduciarios establecera por Resolucién los criterios a seguir para
estos casos.

Seccion 4: Arrendamiento de terrenos

4.1_Contrato de arrendamiento

Los contratos de arrendamiento del terreno siempre constaran por escrito. El
término de un contrato de arrendamiento nunca excedera sesenta (60) afios y se
interpretara que los contratos de arrendamiento a largo plazo no constituyen un acto de
enajenacion del dominio.
4.2 Criterios para establecer el canon de arrendamiento

4.2.1 Cobro de un canon de arrendamiento

El Fideicomiso de la Tierra cobrara un canon de arrendamiento por el uso que
de sus terrenos haga un tercero que no sea titular de un derecho de superficie.
4.2.2 Tarifas y criterios generales

El canon de arrendamiento se determinara de acuerdo con las tarifas y los
\criterios que la Junta de Fiduciarios apruebe tras realizar los estudios del mercado
COrresp'ondientes y los criterios adicionales que establezca por reglamentacion
especial. Al establecer las tarifas y la reglamentacién aplicable, la Junta de Fiduciarios
considerara, entre otros, los siguientes factores:
(a) si el terreno cuenta con infraestructura adecuada o no;
(b) si es un terreno inundable;
(c) la ubicacién del solar y el uso propuesto;
(d) si el solar ubica en una zona de realojo;

(e) el tipo de vivienda, si alguna, y los ingresos de los ocupantes; vy,
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(f) si el arrendatario(a) es una agencia publica o institucién sin fines de lucro \yue
ofrezca servicios directos a las comunidades del Distrito. |

4.2.3 Arrendamiento a agencias publicas y corporaciones sin fines de lucro

Independientemente del canon de arrendamiento del terreno que, de acuerdo
con las tarifas, adopte la Junta de Fiduciarios, cuando la arrendataria sea una agencia
publica o una corporacion sin fines de lucro que ofrezca servicios directos a las
comunidades del Distrito podran adoptarse otros criterios para fijar un canon menor,
segun el caso. Ademas, la Junta de Fiduciarios podra fijar y mantener el canon de
arrendamiento por el terreno en un délar ($1.00) anual, sujeto a que la agencia publica
o corporacion sin fines de lucro sea duefia de la edificacion y cumpla con todos los
términos y las condiciones establecidas en el contrato de arrendamiento del terreno, |
incluyendo que contintie ofreciendo servicios directos a las comunidades del Distrito y
que cumpla otros criterios que establezca la Junta de Fiduciarios.

Cuando la arrendataria sea una agencia publica o una corporacién sin fines de
lucro que no ofrezca servicios directos a la comunidad, le aplicaran las mismas tarifas y
criterios que apliquen al resto de los arrendatarios(as).
4.2.4 Cumplimiento con el contrato de arrendamiento

En todos los casos, el canon de arrendamiento estara sujeto a que el
arrendatario(a) cumpla con todos los términos y las‘ condiciones establecidos en el
contrato de arrendamiento del terreno. La Junta de Fiduciarios podra determinar un
cambio en el canon de arrendamiento aplicable por motivo de incumplimiento de
contrato. En tal caso, el Directora(a) Ejecutivo(a) notificara el cambio al arrendatario(a)
por escrito, especificando la razén del cambio, la fecha de efectividad, que no sera
previa a los noventa (90) dias a partir de la fecha de envio de la notificacién, y el
procedimiento administrativo disponible para objetarlo de acuerdo con el Articulo XivV
de este Reglamento. Una vez corregida .a satisfaccion del Fideicomiso de la Tiérra la
situacién que hubiere motivado el cambio del canon de arrendamiento, la Junta de
Fiduciarios podra restablecer el canon 6riginal con efectividad prospectiva. '
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4.2.5 Arrendamiento de terrenos edificados

Cuando el Fideicomiso de la Tierra otorgue un contrato de arrendamiento por
una edificacién, unidad de vivienda, local de uso no residencial o estructura que ubique |
en un terreno de su propiedad, el canon de arrendamiento que fije incluira el monto
correspondiente a la edificacién, unidad de vivienda, local de uso no residencial o
estructura y el monto correspondiente al terreno. El canon se fijara de acuerdo con las
tarifas y otros criterios establecidos por la reglamentacién especial que la Junta de
Fiduciarios adopte para este propésito. Los contratos de arrendamiento de terrenos
edificados podran otorgarse a corto, a mediano o a largo plazo, hasta un maximo de
sesenta (60) afos, y proveeran para su revision al menos una vez cada cinco (5) afios
cuando aplique y segun sea conveniente para los fines del Fideicomiso de la Tierra. El
canon podra cobrarse mensualmente, o a plazos mas extensos por acuerdo entre las
partes. En ninglin caso se otorgara un contrato de arrendamiento que pueda
interpretarse como un acto de enajenacioén del inmueble.
4.3 Subarrendamiento ' | ;

Si el duefio(a) de una edificacion en un terreno arrendado la arrendara asu vez

a un tercero, no podra incluir en el canon de arrendamiento una porcién por el
arrendamiento del terreno que exceda el monto de lo que éste pague al Fideicomiso de
la Tierra por el mismo concepto. Asimismo, pagara el canon de arrendamiento del
terreno al Fideicomiso de la Tierra independientemente de que el subarrendatario(a) le
pague o no al arrendatario(a), o que las edificaciones en el terreno arrendado estén
ocupadas o vacantes. ‘

Los terrenos arrendados sélo podran subarrendarse si media la autorizacién
escrita del Fideicomiso de la Tierra, en cuyo caso el canon no serd mayor que el
establecido por el Fideicomiso de la Tierra, mas cualquier gasto administrativo
justificado y aprobado.
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' 4.4 Condiciones restrictivas

Todos los contratos de arrendamiento que otorgue el Fideicomiso de la Tierra
consignaran su derecho de accesiéon a la fecha de la terminacion del contrato y el
acuerdo de las partes péra que éste se inscriba en el Registro de la Propiedad y tenga
efectos ante terceros de acuerdo con la legislacién aplicable. Los contratos con,tendrévn
ademas, restricciones al uso del terreno y de las edificaciones, segun apliquen, tales
como pero sin limitarse a las siguientes:

(a) ElI mantenimiento adecuado del bien (el terreno y la edificacion).

(b) La prohibicién de cambiar el uso y de construir, modificar o subarrendar una
edificacion existente sin el consentimiento previo, por escrito, del Fideicomiso de la
Tierra. |

(c) La obligacién del arrendatario(a) de mantener los seguros que se requieran y
hacerlos extensivos al Fideicomiso de la Tierra y a la Corporacién, en los casos en -
que sea necesario. |

(d) Cualquier otro asunto que la Junta de Fiduciarios estime necesario o conveniente.

Se entenderan adoptados por referencia los derechos y obligaciones que impone la ley

alas partes del contrato. '

4.5 Descuentos

El canon de arrendamiento de terrenos y edificaciones que se determine segin
las tarifas que adopte el Fideicomiso de la Tierra, sera la base para conceder
descuentos de hasta un diez por ciento (10%) que incentiven el mantenimiento, las
~‘mejoras permanentes y el arrendamiento a empresarios(as) comunitarios 0 a familias
que deban realojarse, entre otros. Los criterios a seguir en la concesion de estos
descuentos y las penalidades aplicables en caso de incumplimiento se estableceran en
el reglamento especial que adopte la Junta de Fiduciarios para el arrendamiento de
bienes inmuebles y constaran en los contratos de arrendamiento, segun aplique.
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Seccidn 5: Desarrollo de proyectos en terrenos del Fideicomiso de la Tierra
5.1 Consideraciones generales

Los terrenos vacantes que adquiera el Fideicomiso de la Tierra podran utilizarse
para desarrollar aquellos proyectos que propongan cualquier agencia publica,
institucion o entidad privada; las propias comunidades, a través del G-8, Inc.; la Junta
de Fiduciarios; o, la Junta de Directores.

5.1.1 Criterios de evaluacién aplicables a todas las propuestas que sometan terceros

Ambas Juntas utilizaran como guia los planes de trabajo vigentes al considerar
conjuntamente tanto las propuestas solicitadas como las sometidas por iniciativa de
- terceros. Se ‘aprobarén prioritariamente, y de acuerdo con los recursos o el -
financiamiento disponibles, aqueﬂos proyectos de infraestructura minima necesarios;
aquellos proyectos destinados a satisfacer las necesidades de vivienda asequible de
los residentes que haya que realojar como resultado de la implantacion del Plan para el
Distrito, o que no tengan los recursos para proveerse una vivienda adecuada segun sus
necesidades particulares; y aquellos que permitan allegar fondos para la reinversiéon en
el Distrito.

5.1.2 Propuestas que sometan terceros por iniciativa propia

La Junta de Fiduciarios y la Junta de Directores, en conjunto, consideraran las

propuestas que sometan los terceros y tomaran una determinacién al respecto.

5.1.3 Propuestas que sometan terceros a sol:c:tud de la Corporacién o del Fldelcomlso
de la Tierra

La Corporacién o el Fideicomiso de la Tierra, separadamente o en conjunto,
segun fuere conveniente, podran solicitar propuestas a terceros para el desarrollo de
terrenos del Fideicomiso de la Tierra. En estos casos, si la Corporacion originara la
solicitud, la Junta de Fiduciarios aprobara la propuesta; y si la originara el Fideicomiso
de la Tierra, la aprobara la Junta de Directores.



Reglamento general para el funcionamiento del : Sometido por: _M_.{_ '
Fideicomiso de la Tierra del Cafio Martin Pefia : .
Pagina # 86 de 103 Aprobado por,.

5.2 Desarrollos por la Corporacién

Cuando el Fideicomiso de la Tierra adquiera un bien inmueble necesario para‘
llevar a cabo. alguna accién prescrita en el Plan para el Distrito, el Fideicomiso de la
Tierra llegara a los acuerdos que correspondan con la Corporacion para que ésta
pueda hacer viable su desarrollo. , | |

Cuando la Corporaciéon desarrolle proyectos en terrenos adquiridos por el
Fideicomiso de la Tierra, ésta pasara a custodiarlos y sera responsable de la ejecucion,
la supervision, la inspeccion y la aceptacion de los proyectos. Terminado el proyecto,
la custodia y la administracién de los terrenos recaeran nuevamente sobre el
Fideicomiso de la Tierra. La Corporacion transferira al Fideicomiso de la Tierra la
titularidad de cualquier obra o edificacion realizada en esos terrenos. La titularidad de
los terrenos vacantes en el Distrito que la Corporacién retuvo para desarrollarlos, asi
como de cualquier edificacion u obra desarrollada en los mismos cuya titularidad la
Corporacién retuvo, se transferira al Fideicomiso de la Tierra una vez concluya. el
desarrolio conforme a lo que se hubiese dispuesto en el contrato o la escritura y el
Fideicomiso de la Tierra sera responsable de su custodia, conservacion y
administracion. En cualquier caso en que la Corporacion desarrolle un proyecto de
unidades de vivienda o de uso mixto que incluya unidades de vivienda, antes de
transferirle al Fideicomiso de la Tierra la titularidad de las edificaciones suscribira un
convenio con el Fideicomiso de la Tierra en el cual fijaran la proporcién de unidades
que se destinaran a realojo, mientras exista la necesidad, a vivienda asequible o de
interés social, asi como los criterios de elegibilidad. El Fideicomiso de la Tierra y la
- Corporacion determinaran conjuntamente la cantidad de viviendas que se destinaran a
venta o a arrendamiento. Si las edificaciones se pusieran a la venta, el Fideicomiso de
la Tierra fetendré la titularidad del terreno y concedera a los compradores(as), en
escritura publica, el derecho superficie mediante el pago de una suma global o de un
canon anual, segun acuerde con el comprador(a). Si mediara un arrendamiento, el
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objeto del contrato sera el terreno en conjunto con la edificacion, unidad de vivienda o
local de uso no residencial de que se trate. ;

Estas disposiciones seran aplicables a cualquier subsidiaria que cree la
Corporacién y a cualquier otra entidad con la que la Corporacién haga negocios para
hacer viable el desarrollo de proyectos en conformidad con el Plan para el Distrito.

5.3 Desarrollos conjuntos con el sector privado

E! Fideicomiso de la Tierra podra llegar a acuerdos con entidades privadas para
 hacer viable el desarrollo de proyectos, conforme a los propositos del Fideicomiso de la
Tierra.

~ Cuando una entidad privada edifique en un predio del Fideicomiso de la Tierra,
el Fideicomiso de la Tierra podra adquirir las edificaciones resultantes segun se pacte.
Si el Fideicomiso de la Tierra determina vender las edificaciones adquiridas por este
medio, concedera a los compradores, en escritura publica, el derecho superficie
mediante el pago de una suma global o de un canon anual, seglin acuerde con el
comprador(a). Si mediara un arrendamiento, el objeto del contrato sera el terreno en
conjunto con la edificacion, unidad de vivienda o local de uso no residencial de que se ;
trate. ‘
5.4 Desarrollos para constituirse baio el régimen de propiedad horizontal

Cuando el proyecto que se desarrolle en terrenos del Fideicomiso de la Tierra
fuere una edificacion que ha de someterse al régimen de propiedad horizontal, el
derecho de superﬁcie se concedera a favor del consejo de titulares y en la escritura
matriz del condominio constaran los términos y condiciones establecidas en la escritura
de derecho de superficie, las cuales también constaran en las escrituras individuales de
cada una de las unidades de la edificacién sometida a dicho régimen.

5.5 Desarrollos para constituirse baijo el régimen de vivienda cooperativa de titulares

Cuando el proyecto que se desarrolle en terrenos del Fideicomiso de la Tierra
fuere una edificacion que ha de someterse al régimen de vivienda cooperativa de
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titulares, el derecho de superficie se concedera a favor de cada uno de los socios s)'
titulares.
Seccién 6: Edificaciones en desuso ; ,

Cuando el Fideicomiso de la Tierra adquiera terrenos coh edificaciones u obras
en desuso y tenga la intencion de utilizarlas, evaluara las condiciones en que se
| encuentren y determinara si las conservara para venta o arrendamiento o si las
demolera, en cuyo caso gestionard su demolicién para desarrollar los terrenos en
beneficio de la comunidad. | |
Seccion 7: Remanentes

Cuando la parcela vacante sea el resultado de una demolicion en el interior de
una manzana o del remanente de los terrenos donde se haya concluido un proyecto, el
Fideicomiso de la Tierra determinara el uso que le dara de acuerdo con los planes de
trabajo y el Plan para el Distrito, 0 aceptara aquellas propuestaé de las comunidades
que estén en armonia con el Plan para el Distrito. '

ARTICULO IX: ADQUISICION DE TERRENOS

Secci6n 1: Identificacién de terrenos elegibles ;

El Fideicomiso de la Tierra preparara y mantendra un inventario de los terrenos
elegibles para adquisicion.
1.1 Terrenos que se pongan a la venta voluntaria o se vendan en subasta publica

El Fideicomiso de la Tierra procurara adquirir, siempre que tenga los recursos
econdmicos o pueda financiar la adquisicion, todos los terrenos edificados o vacantes
en el Distrito que se pongan a la venta o sean objeto de ejecucién de hipoteca o de
embargo, con el fin de viabilizar la implantacion del Plan para el Distrito y para c'umplir
con los fines para los cuales se cre6. También podra adquirir terrenos, edificados o
vacantes, fuera del Distrito cuando fuere necesario realojar personas o viabilizar algin
proyecto o negocio que allegue fondos al Fideicomiso de la Tierra para la implantacion
del Plan para el Distrito. El Fideicomiso de la Tierra gestionara la adquisicion de-
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terrenos mediante compra, donacién, permuta o cualquier otro negocio juridico, en
cuyo caso negociara los términos y las condiciones.

El Fideicomiso de la Tierra y la Corporaciéon estableceran acuerdos de
colaboracién con el G-8 y las organizaciones de base comunitaria para obtener
informacion que les permita identificar los terrenos que podria adquirir. También, el
Fideicomiso de la Tierra podra celebrar acuerdos de colaboracién con instituciones
financieras para obtener informacion sobre los gravamenes hipotecarios en terrenos
privados que éstos proyectan ejecutar en el Distrito. '

Siempre que la Junta de Fiduciarios conozca, por cualquier medio, que un
terreno ubicado en el Distrito o fuera de él, y que tenga un valor estratégico para la
implantacion del Plan para el Distrito, se ponga a la venta o podria transferirse al
Fideicomiso de la Tierra por donacién, permuta o cualquier otro negocio juridico,
considerara de inmediato la necesidad o la conveniencia de adquirilo. En caso
afirmativo, autorizara mediante resolucién al Director(a) Ejecutivo(a) para que inicie los
tramites. Si se tratase de un terreno fuera del Distrito, la Junta de Fiduciarios obtendra
la aprobacién mediante resolucién de la Junta de Directores antes de autorizar el
Director(a) Ejecutivo(a) a proceder. Una vez autorizado, el Director(a) Ejecutivo(a)
notificara de inmediato al duefio(a) el interés del Fideicomiso de la Tierra y realizara los
estudios e investigaciones necesarias, entre ellos un estudio ambiental. Luego de
concluir este tramite, el Director(a) Ejecutivo(a) sometera nuevamente el asunto con su
recomendacién a la consideracion de la Junta de Fiduciarios para la determinacion
final. Al hacerlo, la Junta de Fiduciarios se asegurara de no adquirir el bien por un
precio superior al justo valor en el mercado.

1.2 Terrenos publicos

El Fideicomiso de la Tierra identificara aquellos terrenos en el Distrito que alguna
~agencia publica haya adquirido de terceros después de la transferencia de terrenos a la
Corporacion, segun dispuesta en la Ley 489, y no los utilice o, habiéndolos utilizado,
quedare un remanehte, y lo notificara a la Junta de Directores. En estos casos, la
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Cdrporaci()n gestionara la transferencia de los terrenos a ésta para, luego, transferirlos
al Fideicomiso de la Tierra. En los casos en que la agencia publica haya adquirido el
terreno en cuestion por expropiacion forzosa, la adquisicion por la Corp'oracién'se
gestionaré conforme establece la ley.

Seccion 2: Prioridades ,

De no tener los fondos necesarios para adquirir todos los terrenos disponiblés
para compra, el Fideicomiso de la Tierra adquirira prioritariamente aquéﬂos que
ubiquen en el Distrito de acuerdo con el siguiente orden de prelacién;

(a) Los necesarios para viabilizar los proyectos identificados en el Plan para el Distrito.

(b) Los requeridos para satisfacer las necesidades de vivienda asequible para los
residentes que haya qué realojar como resultado de la implantacién del Plan para el
Distrito y para las familias e individuos de bajos ingresos que sean residentes del
Distrito, de acuerdo con sus necesidades particulares.

(c) Los necesarios para viabilizar negocios que permitirian allegar fondos para la
‘realizacion de obras.

(d) Los necesarios para viabilizar otros proyectos.

ARTICULO X: ADQUISICION DE EDIFICACIONES EN TERRENOS DEL
FIDEICOMISO DE LA TIERRA

Secci6n 1: Venta por el duefio(a) de la edificacién ;

El Fideicomiso de la Tierra tendra el derecho de adquirir preferentemente las
edificaciones, estructuras, unidades de vivienda y locales de uso no residencial que
ubiquen en sus terrenos cuando los duefios(as) las pongan a la venta. Para garantizar'
el ejercicio de ese derecho, el Fideicomiso de la Tierra incluira en todas las escrituras
de derecho de superficie que otorgue, una clausula en la que se reserve los derechos
de tanteo y retracto, ademas de las condiciones para ejercerlos y las condiciones para
la reventa (venta a un tercero) en caso de que el Fideicomiso de la Tierra no ejerza

estos derechos.
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1.1 Contenido de la clausula sobre el derecho de tanteo y retracto del Fideicomiso de
1.1.1 Contenido general

En todas Ias‘es‘crituras de derecho de superficie que otorgue el Fideicomiso de
la Tierra se incluirdn las siguientes condiciones como parte de la clausula sobre el
derecho de tanteo y retracto ‘ |

(a) La obligacién del duefio(a) de notificar por escrito al Fideicomiso de la Tierra su
determinacion de vender la edificacién, estructura, unidad de vivienda o local de uso |
no residencial, el precio de venta propuesto y el plazo para el ejercicio del derecho,
el cual no sera menor de treinta (30) dias laborables. :

(b) Que el precio de venta de la edificacion, estructura, unidad de vivienda o local de
uso no residencial que fijare el duefio(a) no podra exceder el justo valor en el
mercado segun la tasacion efectuada a la fecha de la puesta en venta por un
tasador(a), pagado por el vendedor(a) y aceptado por el Fideicomiso de la Tierra.

(c) Que si el Fideicomiso de la Tierra entendiera que el bien ha‘ sido sobrevalorado en
la tasacion, podra obtener una segunda tasacién a su costo. De no lograrse un
acuerdo sobre el precio de venta, ambas partes escogeran de mutuo acuerdo un
tercer tasador(a) que pagaran por partes iguales y aceptaran como correcta la
tercera tasacion.

(d) Que en caso de que el Fideicomiso de la Tierra no ejerciera su derecho a adquirir
preferentemente el bien, el duefio(a) podria venderlo a un tercero por la misma
cantidad que hubiese pagado el Fideicomiso de la Tierra de haber ejercido su
derecho. '

(e) Que si el dueio(a) de la edificacion, estructura, unidad de vivienda o local de uso no
residencial a la que aplique esta clausula, la vende a un tercero por una cantidad
mayor a la aqui dispuesta, el referido duefio(a) vendra obligado a devolver al tercero

adquirente tal exceso. En caso de que el Fideicomiso de la Tierra ejerza su
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derecho al retracto, Gnicamente pagara al tercer adquirente el precio de venta con
las deducciones que apliquen, segun dispuesto en la clausula de tanteo y ‘retracto.

1.1.2 Contenido adicional cuando media un descuento o subsidio

En caso de que la edificacién, estructura, unidad de vivienda o local de uso no
residencial se hubiese adquirido por un precio inferior al valor de tasacién original,
porqué hubiese mediado un descuento o subsidio otorgado por el Fideicomiso de la

Tierra o la Corporacion, la clausula dispondra lo siguiente, en adicién a lo dispuestb en

~ la Seccién 1.1.1 de este Articulo: , |

(a) Que el Fideicomiso de la Tierra reducira del justo valor en el mercado de la

- estructura, de acuerdo con la tasaciéon aceptada pOr ambas partes, la cantidad del
descuento o subsidio, siempre que el valor actual de la edificacion, estructura,
unidad de vivienda o local de uso no residencial exceda el valor a la fecha de la
adquisicion.

(b) En caso de que el valor actual de la edificacién, estructura, unidad de vivienda o
local de uso no residencial sea menor que el valor a la fecha de adquisicién por el
duefio(a), que el Fideicomiso de la Tierra descontara Gnicamente la diferencia entre
el precio de adquisicion original, después del descuento o subsidio, y el valor
actual. |

(c) Que si la edificacién, estructura, unidad de vivienda o local de uso no residencial
fue adquirida del Fideicomiso de la Tierra y el valor actual en el mercado fuere
mayor que el valor original que tenia antes de cualquier descuento o subsidio
otorgado al comprador(a), el aumento de valor se atribuira en primera instancia a
las mejoras capitalizables realizadas al bien que hubieren sido aprobadas y
documentadas y por las cuales el Fideicomiso de la Tierra le hubiere reconocido un
crédito; y que la diferericia, si alguna, se considerara una apreciacion de valor de la
cual el Fideicomiso de la Tierra descontara un cincuenta por ciento (50%) del precio
de venta acordado, ademas del importe de cualquier descuento o subsidio.
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(d) Que en caso de que el Fideicomiso de la Tierra no ejerciera su derecho a adquirir
preferentemente el bien, si el vendedor lo hubiese adquirido con descuento o
subsidio, solamente podria venderlo a un tercero que cualificara para gozar de esos
beneficios.

1.1.3 Contenido adicional aplicable a un inmueble adquirido del Fideicomiso de la
Tierra para el recobro del costo de mejoras realizadas

Cuando el Fideicomiso de la Tierra venda una edificacion, estructura, unidad de
vivienda o local de uso no residencial de su propiedad que ubique en el Distrito, incluira
en la escritura de derecho de supérﬁcie que otorgue las siguientes condiciones
adicionales: ‘

(a) Si el duefio(a) de una edificacién, estructura, unidad de vivienda o local de uso no
residencial adquirida del Fideicomiso de la Tierra interesara realizarle mejoras
capitalizables y obtener un crédito para recuperar la inversién en caso de que
decidiera venderla, debera seguir el siguiente proceso, independientemente de
cualquier otro tramite ante las agencias reguladoras requerido por ley o reglamento:
i.  Someter al Director(a) Ejecutivo(a) un documento explicativo de las mejoras

capitalizables que interesa realizar y de su costo, asi como una tasacién
actualizada del valor de la edificacién, estructura, unidad de vivienda d local de
uso no residencial previa a las mejoras capitalizables, preparada por un
tasador(a) con licencia vigente aceptado por el Fideicomiso de la Tierra. La
tasacion también debera contener una proyeccion del valor que tendra el bien
una vez se realice la mejora capitalizable. El duefio(a) de la edificacion, |
estructura, unidad de vivienda o local de uso no residencial sera responsable
por los costos que genere el tramite antes descrito.

ii. No mas tarde de sesenta (60) dias desde la terminacién de las mejoras, el
duefio(a) de la edificacidn, estructura, unidad de vivienda o local de uso no
residencial, a su costo, sometera al Director(a) Ejecutivo(a) una segunda
tasacién, preparada también por un tasador(a) con licencia vigente aceptado
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por el Fideicomiso de la Tierra, que contendra uha “certificacion d
terminacién de los trabajos y la confirmacion del valor del bien después de las
mejoras. ‘

iii. Si el Fideicomiso de la Tierra encontrara en orden toda la documentaciéon y
aceptara el valor de las mejoras, emitiré uha certificacién de crédito por las
mejoras capitalizables que notificara al duefio(a) de la edificacién, estructura,

, unidad de vivienda 0 local de uso no residencial y que mantendra en sus
expedientes por si el bien se pusiera alaventa.

iv.  Si el Fideicomiso de la Tierra entendiera que la tasacion sometida no refleja el
valor real de la edificacidn, estructura, unidad de vivienda o local de uso no
residencial se reservara el derecho de obtener, a su costo, una tasacion
adicional de un tasador(a) con licencia, aceptado por ambas partes. En este
caso, se entendera que el valor actual en el mercado del bien ser4 el promedio
de la primera tasacioén y la obtenida por el Fideicomiso de la Tierra.

1.2 Penalidades por incumplimiento de |a clausula de tanteo y retracto

La Junta de Fiduciarios se reservara el derecho de imponer penalidades
adicionales a la dispuesta en la clausula de tanteo y retracto en caso de incumplimiento
~ de la misma por alguno de los miembros. -
Seccion 2: Herencia

El Fideicomiso de la Tierra no ejercera el derecho de tanteo cuando un
heredero(a) forzoso del duefio(a) fallecido, de acuerdo con el Cédigo Civil, adquiera la
edificacion, estructura, unidad de vivienda o local de uso no residencial. No obstante,
ese heredero(a) quedara obligado por la clausula de tanteo y retracto si posteriormente
pusiera la edificacion, estructura, unidad de vivienda o local de uso no residencial en
venta. En todo caso en que el Fideicomiso de la Tierra no ejerza los derechos de
tanteo o de retracto le reconocera, en escritura publica, al adquirente de la edificacion,
estructura, unidad de vivienda o local de uso nd residencial el derecho de superficie,
cuando aplique, tras el pago del cahon que corresponda segln la reglamentacion
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especial adoptada‘ para estos propositos. El adquirente quedara obligado por\los
términos y las condiciones de la escritura, la cual incluira los derechos de tanteo y de
| retracto del Fideicomiso de la Tierra y las condiciones de reventa.

Seccion 3: Ejecucién hipotecaria .

El Fideicomiso de la Tierra tendra un derecho de adquisicion preferente de las
edificaciones, estructuras, unidades de vivienda y locales de uso no residencial que
existan en sus terrenos que fueren objeto de una ejecucion hipotecaria.' En este
supuesto, el Fideicomiso de la Tierra, en coordinacién con la institucion hipotecaria,
hara los arreglos para que se satisfagan los plazos vencidos y los gastos relacionados
con el proceso, si alguno, y, en caso de ser necesario, asumira la hipoteca, de acuerdo
con los términos y las condiciones que se acuerden con la institucion hipotecaria. Para
garantizar el ejercicio de este derecho, en todas las escrituras de constitucién de
hipoteca que graven edificaciones, estructuras, unidades de vivienda y locales de uso
no residencial enclavados en terrenos del Fideicomiso de la Tierra, éste comparecera .
como duefio(a) del predio y exigira que se incluya una clausula que le reconozca este
derecho. La clausula dispondra, ademas, que el acreedor hipotecario notificara
simultaneamente al deudor hipotecario y al Fideicomiso de la Tierra de cualquier
incumplimiento en el pago de la deuda hipotecaria o de otra condicién que acelere al

vencimiento de la deuda.

ARTICULO XI: VENTA O ARRENDAMIENTO DE EDIFICACIONES EN TERRENOS
DEL FIDEICOMISO DE LA TIERRA

Seccion 1: Disposiciones generales
El Fideicomiso de la Tierra podra vender o arrendar a corto, mediano o largo
plazo las edificaciones, estructuras, unidades de vivienda o locales de uso no
residencial existentes en los ferrenos de su pertenencia una vez se le transfiera la
titularidad de dichos bienes, de acuerdo con este Reglamento y la reglamentacion
especial que la Junta de Fiduciarios, con la aprobacion de la Junta de Directores,
| promulgue para tales propésitos. El Fideicomiso de la Tierra arrendara o vendera
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preferentemente al antiguo duefio(a) las edificaciones o unidades de vivienda ;ue
adquiera en los procesos de ejecucion de la hipotecas, si la edificacién o unidad de
vivienda objeto de ejecucién constituia su Unica residencia habitual y permanente.

Seccion 2: Vivienda para familias e individuos de bajos ingresos y personas a ser
realojadas

En tbdo proyecto de vivienda desarrollado en el Distrito se reservara un namero
determinado de unidades para la venta o alquiler a familias e individuos de bajos
ingresos, segun los parametros adoptados por la Corporacion y los convenios suscritos |
por ella y el Fideicomiso de la Tierra a tales efectos. De acuerdo con esos parametros,
toda edificacion, unidad de vivienda o local de uso no residencial vacante perteneciente
al Fideicomiso de la Tierra Se vendera o arrendara preferentemente a candidatos(as) a
realojo, segun los acuerdos o convenios suscritos por el Fideicomiso de la Tierra y la
Corporacién para tal propdsito, o a las personas realojadas temporalmente fuera del
Distrito por falta de disponibilidad de viviendas o locales de uso no residencial y que
interesen regresar. |
Las unidades de vivienda disponibles que no se utilizaren para realojo se
venderan preferentemente, segin lo dispuesto a continuacién y segun lo permitan las
leyes aplicables, a: |
(a) los residentes bona fide del Distrito que carecieren de una vivienda propia, a partir
del criterio de antigliedad de residencia en el Distrito; |

(b) los hijos(as) de residentes bona fide del Distrito; ,

(c) las personas que tengan su residencia habitual y permanente en el Distrito por un
periodo menor de tres (3) afios;

(d) los hijos(as) de las personas que tengan su residencia habitual y permanente en el
Distrito por un periodo menor de tres (3) aﬁos; ' |

(e) los residentes de comunidades marginadas vecinas que no tengan vivienda propia;
y, finalmente,

(f) al pablico en general.
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La Corporacién asistira y orientara a los candidatos(as) a realojo y las familias e
individuos de bajos ingresos en cuanto a los tramites correspondientes para el
arrendamiento o la adquisicién de una vivienda o un local de uso no residencial de
reemplazo, o de una vivienda asequible, de acuerdo con las dispos‘iciones de la Ley
489.

Seccién 3: Otorgamiento de escrituras o contratos ; ,

~ Siempre que el Fideicomiso de la Tierra venda o arriende una estructura,
edificacion, unidad de vivienda o local de uso no residencial construida en sus terrenos,
otorgara las escrituras de derecho de superfiéie o el contrato de arrendamiento, segin
corresponda. En el instrumento publico constaran todas las condiciones restrictivas
aplicables. Estas condiciones restrictivas seran las dispuestas en este Reglamento y
cualquier otra que la Junta de Fiduciarios estime necesaria o conveniente incluir para
garantizar el cumplimiento del propésito de mantener vivienda asequible para familias e
individuos de ingresos bajos. R

ARTICULO XII: CONTABILIDAD
Seccién 1: Fondos del Fideicomiso de la Tierra

Los fondos del Fideicomiso de la Tierra se mantendran bajo la custodia de la
Corporacion pero totalmente separados de otros fondos bajo la custodia de ésta. A
tales efectos, se crearan en el sistema de contabilidad de la Corporacion las cuentas
para los fondos que se detallan a continuacién, por cuya administracién la Junta de
Fiduciarios sera responsable. Para cada uno de estos fondos se prepararan los
presupuestos e informes financieros correspondientes y el sistema de contabilidad
proveera para la interaccién y las transferencias entre estos fondos.
1.1 Fondo operacional

En la cuenta correspondiente a este fondo se registraran todas las transacciones
relacionadas con los ingresos provenientes de asignaciones y donaciones publicas o
privadas no restringidas; actividades de recaudacion; cuotas de mantenimiento o
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membresia, si alguna; asi como los costos y gastos relacionados con estos migmos
conceptos.
1.2 Fondo de desarrollo

En la cuenta correspondiente a este fondo se registra}én todas las transacciones
relacionadas con la adquisicién y desarrollo de bienes raices, incluyendo los ingresos
provenientes de asignaciones y donaciones publicas y privadas restringidas al
desarrollo de proyectos, los ingresos generados por la venta de los mismos, asi 'como
los costos y gastos relacionados.

1.3 Fondo para la administracion de terrenos ‘ ,

En la cuenta correspondiente a este fondo se registraran los ingresos y gastos
resultantes de la administraciéon de los terrenos pertenecientes al Fideicomiso de la
Tierra, incluyendo los relacionados a su mantenimiento, arrendamiento o concesién de
derecho de superficie sobre los mismos.

1.4 Fondo para la administracién de edificaciones

En la cuenta correspondiente a este fondo se registraran todos los activos y
transacciones relacionadas con la administracion de edificaciones propiedad del
Fideicomiso de [a Tierra, incluyendo, sin que represente una limitacion, su
arrendamiento, venta y mantenimiento. '

1.5 Fondo rotativo para la reinversién

El sistema de contabilidad permitira identificar las inversiones de las agencias
publicas en proyectos de reconstruccidn urbana dentro del Distrito, asi como la
recuperacién de dicha inversién en la medida en que ocurra. Los dine:ros que
correspondan a la recuperacion de la inversién del Estado se transferiran de
cualesquiera de los fondos donde se hayan depositado originalmente, a este fondo
especial del que a su vez podran ser asignados a proyectos a ser desarrollados en el
Distrito por el propio Fideicomiso de la Tierra, la Corporacién o cualquier entidad'que
éstas designen, para el desarrollo de cualquier proyecto en el Distrito, de acuerdo con
el Plan para el Distrito y a los planes estratégicos y planes de trabajo de la Corporacion
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y del Fideicomiso de la Tierra. Una vez se logren los objetivos del Plan para el Distrito
y se hayan atendido a cabalidad todas las necesidades del Distrito, los fondos
disponibles en este Fondo podran utilizarse en otros lugares para propésitos similares.
1.6_Fondo para ayuda de emergencia

La Junta de Fiduciarios podra designar mediante resoluciéon un determinado
porcentaje de los ingresos del Fideicomiso de la Tierra no comprometidos para
mantener un fondo de ayuda de emergencia a sus miembros. Esta ayuda de
emergencia podra otorgarse mediante préstamos sin intereses o a interesesvbajos; o
como una asignacion sin obligacién de repago. De acuerdo con los méritos del caso,
estas ayudas se otorgarian para permitir a los miembros conservar las propiedades
ubicadas en terrenos del Fideicomiso de la Tierra, y para el pago de la hipoteca o para
reparaciones de emergencia. Estas ayudas se otorgaran de conformidad con la
reglamentacién especial que adopte la Junta de Fiduciarios con este propésito.
1.7_Otros fondos especiales

La Junta de Fiduciarios podra autorizar la creacion de fondos especiales
adicionales que podran nutrirse de aportaciones o donaciones recaudadas para
propésitos especificos o transferencias de alguno de los otros fondos creados, segun
se determine mediante reglamentacién especial al efecto.

Seccion 2: Banco custodio

Los fondos del Fideicomiso de la Tierra se mantendran en la institucién bancaria

seleccionada por la Junta de Fiduciarios como banco custodio.

ARTICULO XIil: FINANCIAMIENTO
Seccion 1: Uso de los fondos del Fldelcomlso de la Tierra
El Fideicomiso de la Tierra financiara sus operaciones y sus proyectos con los
fondos que obtenga de fuentes publicas y privadas. Los fondos se usaran para adquirir
terrenos; ofrecer préstamos o subsidios a personas necesitadas y cualificadas; cubﬁr
gastos de operacién, seguridad, conservacion y mantenimiento; apoyar a la
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‘Corporacién en el desarrollo de estructuras para viviendas, uso mixto, publico o
institucional, e infraestructura; rehabilitar estructuras; financiar viviendas y otros
proyectos; y, cualquier otro propésito relacionado con la mision del Fideicomiso de la
Tierra.

Seccion 2: Fuentes de financiacién

Entre las principales fuentes de financiacién identificadas se destacan las
siguientes:

(a) Los fondos gestionados y asignados por la Corporacién mediante la utilizaciéon de
incentivos, exenciones, créditos contributivos y mecanismos de financiacion
permitidos por la Ley 489.

(b) Los fondos gestionados por el Fideicomiso de la Tierra provenientes de
asignaciones |egislativas y las donaciones de personas o instituciones privadas con
o sin fines de lucro. '

(c) Los fondos o crédftos federales disponibles para la construccion, rehabilitacion 0

~ arrendamiento de vivienda para familias e individuos de ingresos bajos.

(d) Los préstamos con intereses bajos que concedan las instituciones bancarias
publicas y privadas estatales o federales. "

(e) Los ingresos provenientes de la venta o el arrendamiento de bienes del Fideicomiso
de la Tierra y de los canones recibidos por la concesion del derecho de superficie.

(A Los ingresos provenientes del recobro de los servicios prestados. '

(9) Los ingresos provenientes del rendimiento de inversiones. |

Tanto la Corporacién como el Fideicomiso de la Tierra gestionaran activamente
los fondos necesarios para la implantacion del Plan para el Distrito y la realizacion de
sus objetivos y politicas rectoras. A estos efectos, investigaran e identificaran los

programas federales, del gobierno central del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o

municipales que provean financiamiento o ayuda para estos propésitos. La Junta

Asesora les ayudara a descargar esta responsabilidad y se asegurard de que las

familias que cualifiquen reciban la orientacion adecuada que les permita beneficiarse



Reglamento general para el funcionamiento del Sometido por:
Fideicomiso de la Tierra del Cafio Martin Pefia ;
Pagina # 101 de 103 : Aprobado por.

de estos programas. Asimismo, el Comité conjunto de estrategias de ﬁnancia ion
disefiara y supervisara las campafas anuales dirigidas a la obtencion de donativos de
personas e instituciones privadas, segun lo dispuesto en la Seccién 8.4.3 del Articulo V
de este Reglamento. Los canones por el arrendamiento de las propiedades del
Fideicomiso de la Tierra y por la concesiéon del derecho de superficie en sus bienes
inmuebles se dispondran mediante reglamentaciéon especial que adopten la Junta de
Fiduciarios y la Junta de Directores en conjunto. Estos canones se fijaran tomando en
consideracion los estudios de mercado que se realicen para tal propésito, y los criterios
previamente establecidos en este Reglamento y en la reglamentacién especial que se
adopte. -

ARTICULO XIV: PROCEDIMIENTO PARA OBJETAR DETERMINACIONES DEL
FIDEICOMISO DE LA TIERRA

Seccion 1: Notificacion de determinaciones de la Junta de Fiduciarios o del
Director(a) Ejecutivo(a)

El Fideicomiso de la Tierra a través de la Junta de Fiduciarios o su Director(a)
Ejecutivo(a), tomara y notificara por escrito a los miembros o personas con interés
aquellas determinaciones que afecten sus derechos propietarios. |
Seccién 2: Procedimiento para objetar | ,

El miembro o persona con interés afectado dispondra de un término de quince
(15) dias a partir del envio de la notificaciéon para presentar su objecion, si alguna, a
dicha determinacién y su solicitud de reconsideracion o de revision, segin
corresponda. La objecién se presentara verbalmente o por escrito en las oficinas del
Fideicomiso de la Tierra. Si la objecion se presenta verbalmente, el empleado(a) o
funcionario(a) que reciba la misma preparara y entregara al miembro o-persona con
interés un documento que evidencie la presentacién de su objeciéon. Una vez sometida
una solicitud de reconsideracion o de revision, segin aplique, el tramite a seguir sera el

siguiente:
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~(a) Si la determinacién objetada es una tomada por la Junta de Fiduciarios, ésta tendra
treinta dias (30) dias a partir de la presentacion de la solicitud para reconsiderar la
misma vy notificar al miembro o persona con interés por escrito su determinacién
final. '
(b) Si la determinacion fue tomada por el Director(a) Ejecutivo(a), éste(a) tendra quinée
(15) dias para reconsiderar la misma y notificar al miembro o persona con interés su
determinacion. Si el miembro o persona con interés no queda satisfecho con dicha
notificacién, tendra diez (10) dias adicionales contados a partir de la notificacion del
Director(a) Ejecutivo(a) para solicitar revisiéon ante la Junta de Fiduciarios. La Junta
de Fiduciarios tendra treinta (30) dias a partir del recibo de la solicitud para revisar y
notificar al miembro por escrito su determinacion final. | |
Toda determinacion debidamente notificada de las que no se solicite
reconsideracion o revisién segun aplique en los términos aqui dispuestos, se considera
final y sélo sera revisable por el tribunal competente.

ARTICULO XV: SEPARABILIDAD

Si cualquier disposicion del presente Reglamento, o su aplicacién a cualquier
persona 0 circunstancia, fuere declarada nula o anticonstitucional por un tribunal
competente, la sentencia o resolucion dictada a tal efecto no afectara ni invalidara las
demas disposiciones o aplicaciones del Reglamento, sino que su efecto quedara

limitado a la disposicién declarada nula o anticonstitucional.

ARTICULO XVI: ENMIENDAS AL REGLAMENTO

Las enmiendas a este Reglamento seran elaboradas con la participacion del G-8
y mediante mecanismos de participacion ciudadana. La Junta de Fiduciarios puede
someter proyectos de enmienda a la Junta de Directores. Dichas enmiendas seran
aprobadas en principio por la Junta de Directores, con el concurso de la Junta de
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Fiduciarios. Las enmiendas a este Reglamento se tramitaran de acuerdo con
procedimiento administrativo que corresponda, en cumplimiento con la Ley Num. 170.

ARTICULO XVII: VIGENCIA ,
’ Este Reglamento comenzara a regir treinta (30) dias luego de su presentacién
en el Departamento de Estado. | '

Sometido Ror:

Directora Ejecutiva

~ Aprobado en San Juan, Puerto Rico a los ocho dias de octubre de dos mil ocho
~ mediante la Resolucion Numero 04-010-081008 para adoptar el Reglamento General
de Funcionamiento del Fideicomiso de la Tierra del Cafio Martin Pefa.

A
Héctdr Jiménez Juatbe

Presidente
Junta §e Directores




